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1 INTRODUCCION

El presente documento de Modificacion Puntual del Plan General de
Ordenacion Urbana de Pinseque se redacta a instancia del Ayuntamiento de
Pinseque, siendo su objeto la adaptacion de la redaccidbn de numerosas
ordenan zas de sus normas, con el fin de adaptarlas al momento presente y a
las continuas necesidades que han venido surgiendo con el devenir del
tiempo. Asimismo se procede a delimitar un nuevo sistema general viario de
caracter rural que el Ayuntamiento desea e€j ecutar con la finalidad de evitar el

paso de vehiculos agricolas por el nicleo urbano.

El objetivo primordial de la modificacion es permitir, desde una
perspectiva normativa y de orden urbanistico proceder a resolver todas
aguellas situaciones que las normas, atendido que nos encontramos ante un
texto que deviene de unas Normas Subsidiarias adaptadas a Plan Gener al de
Ordenacion Urbana, mediante el pertinente procedimiento, no son capaces
de observar en la actualidad atendida la normal obsolescencia que por el
transcurso del tiempo y la evolucibn normativa, suelen padecer los

documentos de planeamiento urbanistico

Ademas de las necesidades que se plantean desde un punto de vista
de normativa urbanistica, también se procede a resolver problemas de
ordenacion y clasificacion urbanistica que se han venido observando y que

como se verd, carecen de una légica y cohere ncia.
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2 ANTECEDENTES.

- El Término Municipal de Pinseque, contaba con Normas Subsidiarias
Municipales aprobadas definitivamente por la Comisién Provincial de
Urbanismo el 23 de Diciembre de 1985, si bien posteriormente se realizaron

modificaciones puntuales, que se comentan en el siguiente Capitulo.

- La revision del Planeamiento se comenzé a redactar en Noviembre de 1993
presentando el Documento de Criterios, Objetivos y Soluciones Generales
en Enero de 1994, que se expone al publico segun publicaci 6n del B.O.A.
de 14 de Febrero y que se aprueba definitivamente el dia 23 de Julio de
1998.

- La fecha de aprobacion de las Normas Subsidiarias, y la entrada en vigor
de la Ley 5/1999, de 25 de Marzo, Urbanistica de Aragon, en la que no se
contempla a las Normas Subsidiarias como instrumento de planeamiento
general, aconsejan la homologacion de éstas a Plan General de

Ordenacion Urbana.

- Vista la necesidad de proceder a la homologacién de las NNSS, el
Ayuntamiento procede a ello, aprobandose finalmente dic ha
homologacion a Plan General de Ordenacién Urbana, que es la que, hoy

se encuentra en vigor.
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3 INICIATIVA.

El presente documento de modificacion puntual del PGOU de Pinseque
se redacta por voluntad del Ayuntamiento de Pinseque que cuenta con CIF P -

5021000-D y domicilio en Plaza de Espafia S/N, Pinseque (Zaragoza).

4 EQUIPO REDACTOR.

El Equipo redactor de la presente modificacion puntual  esta formado por D.
JUAN ANDRES SAEZ NAVARRO, Arquitecto, colegiado n°® 3.334 del Colegio
Oficial de Arquitectos de Aragdn, con domicilio profesional en Mariano Royo,

24, 2° 1zgq. 50.003 de Zaragoza , que ha contado con D2, MARTA GAIRIN
ALASTUEY, como arquitecta colaboradora, y por D. JOSE IGNACIO SAINZ
SORDO, Letrado Técnico Urbanista, colegiado n° 4.891 del Real e llustre
Colegio de Abogados de Zaragoza, con domicilio profesional en Plaza de los

Sitios, 17, Rincipal lzg. 50001 de Zaragoza, que ha contado con la
colaboracion de D2 RAQUEL VICENTE ROBLEDO, Letrado, colegiado n® 5.959

del Real e llustre Colegio de Abogados de Zaragoza
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5 NORMATIVA APLICABLE.

- Decreto -Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de
Aragon, por el que se aprueba el texto refundido de la
Ley de Urbanismo de Aragon

- Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el
gue se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo.

-  Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que se
aprueba el Reglam ento de Planeamiento para el
desarrollo y aplicacion de la Ley sobre régimen del Suelo
y Ordenacién Urbana. (derogado en todo aquello que
se oponga al Texto refundido de la Ley de Suelo).

- Decreto 52/2002, de 19 de febrero, aprobando el
Reglamento de Planea miento y régimen de pequefios
municipios.

- Ley 11/2014, de 4 de diciembre, de Prevenciéon y
Proteccion Ambiental de Aragdn.

- Plan General de Ordenacién Urbana de Pinseque.
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6 OBJETO DE LA MODIFICACION

La modificacion como se ha venido a exponer cuenta con objetos
multiples y diferenciados que a continuaciénse procede a exponer. En este
sentido se enumera cada una de las modificaciones  exponiendo en primer

lugar el texto normativo vigente , para posterior mente proceder a exponer la

modificacion introducida en el citado texto y su consiguiente justificacion.

- M.P-9.1.- Modificacién articulo 1.5.1 NN.UU

Texto Original

01.5.1.- ACTOS SUJETOS A LICENCIA.

Estaran sujetos a previa licencia, sin perjuicio de las autorizaciones que
fueren procedentes con arreglo a la legislacion especifica aplicable, los

siguientes actos:

1. Las Obras de construccion de edificaciones e instalaciones de todas
clases de nueva planta.

2. Las obras de ampliaciéon de edificios e instal ~ aciones de todas clases
existentes.

3. Las de modificacion o reforma que afecten a la estructura de los
edificios e instalaciones de todas clases existentes.

4. Las Obras que modifiquen la disposicion interior de los edificios,
cualquiera que sea su uso.

5. Las de modificacion del aspecto exterior de los edificios e
instalaciones de todas clases existentes.

6. Las Obras que hayan de realizarse con caracter provisional a que

se refiere el Art. 30 de la Ley 5/1999, Urbanistica de Aragoén.
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7. Las Obras de instalacion de servicios publicos.

8. Las parcelaciones urbanisticas. Autorizaciones de segregacion o
agregacién, o modificacion del limite de parcelas.

9. Los movimientos de tierra, tales como desmontes, explanacion,
excavacion y terraplenado, salvo que tales actos estén detallados y
programados como obras a ejecutar en un Proyecto de Urbanizacion
o de Edificacion aprobado o autorizado.

10.La primera utilizacién y ocupacién de los edificios e instalaciones en
general.

11.Los usos de caracter provisional a que se refiere el Art. 30 de la Ley
5/1999, Urbanistica de Aragon.

12.El uso del suelo en las edificaciones e instalaciones de todas clases
existentes.

13.La modificacion del uso de los edificios e instalaciones en general.

14.La demolicion de las construcciones, salvo en los casos declarados
en ruina inminente.

15.Las instalaciones subterrdneas dedicadas a aparcamientos,
actividades industriales, mercantiles o profesionales, servicios publicos
0 cualquier otro uso a que se destine el subsuelo.

16.La tala de arboles integrados en masa arb6 rea que esté enclavada
en terrenos para los que exista un Plan de Ordenacién aprobado.

17.La colocacién de carteles de propaganda visibles desde la via
publica.

18.Y, en general, los demas actos que sefialen los Planes, Normas y

Ordenanzas. 6

Texto Propuesto

01.5.DE LA LICENCIA, DECLARACION RESPONSABLE Y COMUNICACION
PREVIA-

Los actos de transformacion, construccion, edificacién y uso del suelo y

el subsuelo requerirdn para su licito ejercicio de licencia, declaracion

10



MODIFICACION PUNTUAL N° 9 DEL PG.O.U. DE PINSEQUE
(ZARAGOZA)

responsable o comunicacién previa d e conformidad con lo establecido en los
articulos siguientes, sin perjuicio de las demds intervenciones publicas
exigibles por la legislacion que les afecte y del respeto a los derechos civiles

implicados.

Estdn sujetos a licencia, conforme a lo estableci do en la legislacion

basica estatal, los siguientes actos de transformacion, construccion,

edificacion o uso del suelo o el subsuelo:

a) Movimientos de tierra, explanaciones, parcelaciones,
segregaciones o actos de division de fincas en cualquier clase de suel
cuando no formen parte de un proyecto de reparcelacién.

b) Obras de edificacion, construccibn e implantacion de
instalaciones de nueva planta con excepcion de las sujetas a
declaracién responsable.

c) Obras de ampliacion, modificacion, reforma, rehabilitacion o
demolicion cuando alteren la configuracion arquitectonica del edificio
por tener el caracter de intervencion total o, aun tratdndose de
intervenciones parciales, por producir una variacion esencial de la
composicion general exteri  or, la volumetria, la envolvente global o el
conjunto del sistema estructural, o cuando tengan por objeto cambiar
los usos caracteristicos del edificio.

d) Obras de todo tipo en edificaciones protegidas por sus valores
culturales o paisajisticos en cuant o afecten a los elementos objeto de
proteccion.

e) Talas de masas arboreas o de vegetacion arbustiva que
afecten a espacios de alto valor paisajistico 0 a paisajes protegidos.

f) Ubicacién de casas prefabricadas e instalaciones similares, ya
sean provi sionales o permanentes.

g) Otros supuestos establecidos en el plan general por concurrir
razones especiales de interés publico que habran de especificarse en la

memoria.

(0]
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Estan sujetos a declaracion responsable en materia de urbanismo los

siguientes act os de transformacion, construccion, edificacion o uso del suelo o

el subsuelo:

a) Obras de edificacion de nueva planta de escasa entidad

constructiva y sencillez técnica que no tengan, de forma eventual o

permanente, caracter residencial ni publico y se desarrollen en una sola

planta.

b) Obras de ampliacion, modificacion, reforma, rehabilitacién o
demolicion sobre los edificios existentes que no produzcan una
variacion esencial de la composicion general exterior, la volumetria, la
envolvente global o el conjunto del sistema estructural, ni tengan por
objeto cambiar los usos caracteristicos del edificio.

¢) Renovacion de instalaciones en las construcciones.

d) Primera ocupacién de las edificaciones de nueva planta y de
las casas prefabricadas.

e) Talas de arboles que no afecten a espacios de alto valor paisajistico

0 a paisajes protegidos.

La comunicacién previa en materia de urbanismo serd necesaria en

aquellos supuestos en que para realizar un acto de transformacion,

construccion, edificacion o uso del suelo o el subsuelo este no esté sujeto ni a

declaracién responsable ni a licencia en materia de urbanismo

Motivacion

La modificacion del precepto, pretende realizar una adaptacion

normativa del precepto, puesto que la misma es absolutamente necesaria

atendido que el contenido del precepto hacia referencia a conceptos hoy

superados por la hormativa vigente.

12
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Por ello se ha procedido a enumerar de forma concreta todos los

supuestos que cabria determinar, haciendo referencia a qué

sera necesario para su ejercicio.

titulo habilit ante

13
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- M.P-9.2.- Modificacién articulo 1.5. 2 NN.UU

Texto Original

01.5.2.- NECESIDADES DE LA LICENCIA DE OBRAS.

Para ejecutar los actos sefialados en la norma anterior sera precisa la
previa obtencion de la licencia de obras, actividad, apertura y primera

ocupacién segun proceda y el haber satisfecho las tasas correspondientes.

Cualquiera de estos actos que promuevan los Organos del Estado o
Entidades de Derecho Publico que administren bienes estatales, estaran

igual mente sujetos a licencia municipal.

También satisfaran las tasas correspondientes, salvo que el

Ayuntamiento acordara su exencion.

Igualmente son necesarios las licencias y el pago de las tasas

correspondientes para los particulares que deseen realizar cualquiera de los

actos de edificaciéon y uso del suelo , sefialados en la Norma 1.5.1. Tanto en
terrenos de dominio publico como privado, sin perjuicio de las ot ras
autorizaciones o concesiones a que hubiera lugar 0.

Texto Propuesto

0 1. 5 NEXCESIDADES DE CUMPLIMIENTO.
Cualquiera de estos actos que promuevan los Organos del Estado o

Entidades de Derecho PuUblico que administren bienes estatales, estaran

igualmente sujetos a lo regulado en el articulo 1.5.1.

14
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Dichas administraciones satisfaran las tasas correspondientes, salvo que

el Ayuntamiento acordara su exencion.

Igualmente serd necesario cumplir o contenido en el articulo 1.5.1 y en
el parrafo ante rior para los particulares que deseen realizar cualquiera de los
actos de edificacion y uso del suelo sefialados en la Norma 1.5.1 , tanto en
terrenos de dominio publico como privado, sin perjuicio de las otras

autorizaciones o concesiones a que hubiera luga ro.
Motivacion

Se trata de una adaptacién necesaria del contenido del articulo para
dotar al mismo de coherencia concordancia con lo regulado tanto en las

normas de aplicacibn como en los preceptos que son objeto de al presente

modificacion.
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- M.P-9.3.- Modificacién articulo 1.5.3 NN.UU

Texto Original

01.5.3.- PROCEDIMIENTO DE SOLICITUD Y DOCUMENTACION.

La solicitud se formulara en instancia dirigida al Alcalde firmada por el
propietario o su representante, y por el director facultativo correspondiente, en
su caso, legalmente capacitado y con indicacion del nombre, apellidos y
domicilio del propietario. Se acompafiara el proyecto de las obras a realizar
con ejemplares para cada uno de los Organismos que hubieren de informar la
peticion, s uscrito por el técnico competente y visado por el Colegio Oficial
correspondiente.  El proyecto debera contener todos los documentos
necesarios para describir una obra y en todo caso los exigidos por la Ley
38/1999, de Ordenacion de la Edificacion.

Si la obra que se proyectase realizar no requiriese por su especial
naturaleza la formulacion de proyectos técnicos, en la solicitud de licencia de
obra menor se consignaran los motivos que justifiquen esta excepcion, se
explicara la clase de obra y situacion de la finca donde se vaya a realizar, y se
indicaran, en general, cuantos datos fueran precisos para que el

Ayuntamiento se forme juicio de la obra proyectada.

A nivel general se puede decir que se exigira proyecto para obras de
nueva planta, para todas aqu ellas que supongan ampliacién o aumento de
volumen, modificaciobn o consolidacién de elementos estructurales, las de
demolicion, las de parcelacién, muros de contencion de tierras que puedan

afectar a viario publico, etc.

A titulo enunciativo, no limitativn 0, no es necesario proyecto para
aquellas obras de mantenimiento, conservacion o mejora que no estén

incluidas en las caracteristicas de las anteriores como pueden ser: cambio de

16
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pavimentos o alicatados, sustitucion de aparatos sanitarios, cambio de
distribucion o supresion de tabiques, arreglo de tejados (si no se toca el
entramado de soporte de la cubierta) reparacion de desconchados en los
revocos, cambio de elementos de carpinteria como hojas de puertas o
ventanas sin cambiar cercos ni alterar los huec 0s correspondientes, etc. Pero
también necesitan licencia de obra menor y el Ayuntamiento puede

inspeccionar las obras.
En caso de no ajustarse a lo solicitado, si procede, se exigira proyecto o
expediente de legalizacion y se impondra la sancién que cor responda con

arreglo al Reglamento de Disciplina Urbanistica 0.

Texto Propuesto

01.5.3.- PROCEDIMIENTO DE SOLICITUD Y DOCUMENTACION.

La solicitud se formulara de acuerdo a los modelos de instancia
aprobados por el Ayuntamiento y contenidos en la corres pondiente ordenanza
administrativa. La documentacion a aportar sera la exigida en las mismas asi
como aquellas que pudiera n ser exigibles de conformidad a la aplicacién de

la normativa sectorial de aplicable al caso concreto.

Motivacion

Se trata nuevamente de una adaptacion a la normativa hoy vigente
gue ha venido a alterar de forma clara y profunda conceptos basicos
tradicionalmente arraigados haciendo que la documentacion exigible deba
de adaptarse a cada uno de los supuestos en que deba incardi narse la

solicitud pretendida.

17



MODIFICACION PUNTUAL N° 9 DEL PG.O.U. DE PINSEQUE
(ZARAGOZA)

- M.P-9.4.- Modificacién articulo 1.5.4 NN.UU

Texto Original

01.5.4.- COMPETENCIAY RESOLUCION.

La competencia para otorgar licencias corresponde al Alcalde, y lo
hard a la vista de cuantos datos e informes obren en el expediente de
acuerdo con el proc edimiento establecido en el Art 175 de la Ley Urbanistica

de Aragon.

El Alcalde no podra otorgar licencia para construccién en tanto no
quede garantizado el caudal de agua necesario para el desarrollo de la
actividad de q ue se trate y se acredite la garantia sanitaria de las aguas

destinadas al consumo humano.

Idénticas garantias deberdn tomarse por parte del Ayuntamiento
respecto del vertido de las aguas residuales, debiendo estar garantizadas las

condiciones higiénicas del vertido y la capacidad del colector general.

Toda resolucion que otorgue o deniegue licencia, debera ser motivada
con indicacion de los recursos pertinentes, y en los plazos establecidos en la

Ley Urbanistica de Aragon.

El computo de los plazos queda ra suspendido durante los dias que
tarde el interesado en cumplimentar los requerimientos que le sean
efectuados por el 6rgano competente para su concesion o con intervencion

en la tramitacion de la referida licencia o}

18
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Texto Propuesto

01.5.4.- COMPETENCIA Y RESOLUCIONEN LOS SUPUESTOS SUJETOS A LICENCIA

La competencia para otorgar licencias corresponde al Alcalde, y lo
hara a la vista de cuantos datos e informes obren en el expediente de acuerdo
con lo contenido y regulado por el Texto Refund ido de la Ley de Urbanismo de

Aragon.

El Alcalde no podra otorgar licencia para construccién en tanto no
quede garantizado el caudal de agua necesario para el desarrollo de la
actividad de que se trate y se acredite la garantia sanitaria de las aguas

destinadas al consumo humano.

Idénticas garantias deberan tomarse por parte del Ayuntamiento
respecto del vertido de las aguas residuales, debiendo estar garantizadas las

condiciones higiénicas del vertido y la capacidad del colector general.

Toda resolu cién que otorgue o deniegue licencia, debera ser motivada
con indicacién de los recursos pertinentes, y en los plazos establecidos en la

normativa sectorial de aplicacion.

Elcomputo de los plazos quedara suspendido durante los dias que tarde
el interesad o0 en cumplimentar los requerimientos que le sean efectuados por
el 6rgano competente para su concesion o con intervencién en la tramitacion

de la referida licencia.

Motivacion.

Tal y como ha venido exponiéndose en los preceptos anteriores se trata

de una simple adaptacion normativa del precepto puesto que su contenido

no era conforme con el ordenamiento de aplicacion.
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- M.P-9.5.- Modificacién articulo 1.5.5 NN.UU

Texto Original

01.5.5.- CADUCIDAD DE LA LICENCIA-

La licencia caducara:

a) Por desistimiento del interesado.

b) Al afio de su concesion si dentro del mismo no se han comenzado las
obras ni se ha solicitado y concedido prérroga por razones
justificadas.

¢) Cuando, comenzadas las obras, fueran suspendidas y transcurrieran
seis meses sin reanudarlas, no habiéndose solicitado y obtenido antes
del Ayuntamiento una prorroga por razones justificadas, que el
interesado alegard en la instancia. Si pasado este nuevo plazo no se
comenzaran las obras, la licencia caducara definitivamente a no ser
que sea por causa de probada fuerza mayor o por mandato de la
autoridad competente.

d) Por transcurso del plazo sefialado en la licencia, en su caso, para la

realizacion de las obras 6.

Texto Propuesto

01.5.5.- CADUCIDAD DE LA LICENCIA-

La licencia caducara:
a) Por desistimiento del interesado expresamente manifestado.
b) Al afio de su concesién si dentro del mismo no se han comenzado las
obras ni se ha solicitado y concedido prorroga por razones

justificadas.
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¢) Cuando, comenzadas las obras, fueran suspendidas y transc urrieran
seis meses sin reanudarlas, no habiéndose solicitado y obtenido antes
del Ayuntamiento una prérroga por razones justificadas, que el
interesado alegara en la instancia. Si pasado este nuevo plazo no se
comenzaran las obras, la licencia caducara d efinitivamente a no ser
que sea por causa de probada fuerza mayor o por mandato de la
autoridad competente.

d) Por transcurso del plazo sefialado en la licencia, en su caso, para la
realizacion de las obras.

e) En todo caso, se hard necesario que por la administr acion actuante,
previa instruccion del procedimiento correspondiente, se proceda a
declarar de forma manifiesta la caducidad de la licencia

correspondiented.

Motivacion

Se procede adaptar el apartado o0a)dé6 del pr
necesidad de una  manifestacion expresa y fehaciente del titular de la licencia.
Asimismo se procede a adaptar el precepto a lo normativamente regulado,
afadi endo el apartado 0ed6 e insistiendo en que
declare la caducidad de oficio, se hard neces ario que se instrumente el

procedimiento correspondiente previo a la declaracién.
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- M.P-9.6.- Modificacion articulo 1.6.3 NN.UU

El articulo que se menciona , hace referencia en su contenido a la cedula de

habitabilidad, expresando lo que a continuacién se reproduce,

Texto original

0 1. 6 CEBDULA DE HABITABILIDAD.

Al término de cualquier obra de edificacién, sea de nueva planta o de
reforma y antes de ponerla en uso, se requerira presentacién de certificacion

del facultativo director de las obras, acreditativa del cumplimiento de la
correspondiente licencia urbanist ica, como tramite previo al suministro de

energia eléctrica, agua, gas y telefonia.
Las empresas suministradoras de los servicios de agua, gas, electricidad y
telefonia no podran formalizar ningdn contrato definitivo de suministro sin que

porelsolictant e se presente el referido documento. 6

Motivacién y propuesta

En la actualidad, a través de la evolucidon normativa, se ha prescindido
de la necesidad de la citada cédula de habitabilidad, reduciéndose o
concentrdndose esa labor de control a posteriori en la licencia de primera
ocupacién. Dicha licencia de primera ocupacién, se erige a dia de hoy en
aquel elemento necesario previo a que una edificacién pueda ser ocupada, y
en ella se concentran todos aquellos mecanismos de control que el legislador

ha co nsiderado como necesarios.
De la presente modificacién, surge la supresion del articulo de

referencia por cuanto se trata de un elemento no existente y superado en la

actualidad.
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- M.P-9.7.- Modificacion articulo 1.8.3.2 NN.UU

Texto original

0 1. 8- Bso Rroductivo. -

Es el destinado a la produccion de bienes y servicios, excepto los servicios

correspondientes en el uso dotacional.

1.- USO AGROPECUARIO-

Uso productivo correspondiente a la explotacion de los recursos

agricolas y ganadero s, que por su naturaleza se vinculan al medio rural.

2.- USO INDUSTRIAL.

Usos productivos correspondientes a actividades de transformacion de
materias, conservacion, almacenamiento, distribucién y transporte de
productos, talleres de mantenimiento, rep aracion y atencion de bienes
y equipos, actividades artesanas y estaciones de servicio, lavado y

reparacion de automoviles. Se divide en:

a) Industria 'y almacenes , en medio rural:

Comprende las actividades industriales y de almacenamiento
vinculadas al medio rural en que se sitian, tales como las
actividades extractivas, las instalaciones industriales a pie de
yacimiento, las actividades ganaderas de caracter industrial y las
industrias agrarias que incluyan primeras transformaciones o

comercializaciéon  de los productos de su entorno.
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b) Industrias en medio urbano:

Uso industrial dedicado a la obtencién y transformacién de
materias primas y/o a su preparacibn para posteriores
transformaciones, incluso envasado, transporte y distribucion,
cuyas caracteristicas permiten su emplazamiento en medio
urbano en zonas destinadas por el Plan, a este uso, en
coexistencia o proximidad con la vivienda, segun las condiciones

de compatibilidad establecidas en este Plan.

¢) Almacenes:

Uso industrial dedicado exclusivamente al almacenamiento,

conservacion y distribuciéon de materias, productos o bienes para

suministro a mayoristas, minoristas, fabricantes, instaladores, etc. ,

aun cuando se incluyan actividades secundarias de

transformacion, envasado, etc. , cuya s caracteristicas permiten su

emplazamiento en medio urbano, en zonas destinadas a este uso
0 en coexistencia o proximidad con la vivienda, segun las

condiciones de compatibilidad establecidas en este Plan

d) Talleres y artesania:

Uso industrial dedicado  al mantenimiento, reparacion y atencion
a bienes y equipos, 0 a la practica de artes u oficios, con el
trabajo de un maximo de 5 personas, cuya funcién exige un
emplazamiento en coexistencia con la poblacion residente a la
que sirven sin que suponga incom odidad para la vivienda.
Incluye los talleres de servicio a vehiculos, automoviles sin venta
de carburantes. A efectos de compatibilidad y limitaciones, se

equiparéan a las industrias en medio urbano.

24



MODIFICACION PUNTUAL N° 9 DEL PG.O.U. DE PINSEQUE
(ZARAGOZA)

3.- USO COMERCIAL Y DE OFICINAS:

Usos productivos correspondientes al comercio, a la prestacion de
servicios privados al publico, o a actividades administrativas y
burocréticas propias del Sector Terciario, como bancos, seguros,

gestorias, administracion de empresas o despachos profesionales. o]

Texto Propuesto

0 1. 8- Bso Rroductivo. -

Es el destinado a la produccion de bienes y servicios, excepto los servicios

correspondientes en el uso dotacional.

1.- USO AGROPECUARICG-

Uso productivo correspondiente a la explotacion de los recursos

agricolas y ganaderos, que por su naturaleza se vinculan al medio rural.

2.- USO INDUSTRIAL.

Usos correspondientes a cualquier actividad productiva en su propia
extension del concepto. Por enumerar algunas de las actividades
permitidas serdn las activi dades de transformacion de materias,
conservacion, almacenamiento, distribucion y transporte de productos,
talleres de mantenimiento, reparacion y atencion de bienes y equipos,
actividades artesanas y estaciones de servicio, lavado y reparacion de

automovi les. Se divide en:
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a) Industria y almacenes , en medio rural:

Comprende las actividades industriales y de almacenamiento
vinculadas al medio rural en que se sitldan, tales como las
actividades extractivas, las instalaciones industriales a pie de
yacimi ento, las actividades ganaderas de caracter industrial y las
industrias agrarias que incluyan primeras transformaciones o

comercializacién de los productos de su entorno.

b) Industrias en medio urbano:

Uso industrial dedicado a la obtencién y transforma cion de

materias primas y/o a su preparacibn para posteriores

transformaciones, incluso envasado, transporte y distribucién,

servicios generales de logistica  cuyas caracteristicas permiten su

emplazamiento en medio urbano en zonas destinadas por el Plan,
a este uso, en coexistencia o proximidad con la vivienda, segun

las condiciones de compatibilidad establecidas en este Plan.

¢) Almacenes:

Uso industrial dedicado exclusivamente al almacenamiento,
conservacion y distribucién de materias, productos o bienes para
suministro a mayoristas, minoristas, fabricantes, instaladores,

aun cuando se incluyan actividades secundarias de

etc. ,

transformaci 6n, envasado, etc., cuyas caracteristicas permiten su

emplazamiento en medio urbano, en zonas destinadas a este uso
0 en coexistencia o proximidad con la vivienda, segun las

condiciones de compatibilidad establecidas en este Plan
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d) Talleres y artesan ia:

Uso industrial dedicado al mantenimiento, reparacioén y atencién
a bienes y equipos, 0 a la practica de artes u oficios, con el
trabajo de un maximo de 5 personas, cuya funcion exige un
emplazamiento en coexistencia con la poblacién residente a la
que sirven sin que suponga incomodidad para la vivienda.
Incluye los talleres de servicio a vehiculos, automoviles sin venta
de carburantes. A efectos de compatibilidad y limitaciones, se

equiparan a las industrias en medio urbano.

3.- USO COMERCIAL Y DEOFICINAS -

Usos productivos correspondientes al comercio, a la prestacion de

servicios privados al publico, o a actividades administrativas y

burocréaticas propias del Sector Terciario, como bancos, seguros,

gestorias, administracion de empresas o despacho s profesionales ,

servicios de restauracion y hosteleria.

Motivacion

Se procede a dotar de mayor amplitud a los servicios de caracter

industrial en general. Dotando al precepto de nuevo término definitorio en el

que abarcar los usos permisibles.
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- M.P-9.8.- Adaptacion de los retranqueos a normativa

articulo 1.9.2.2 c) .

Texto Original

01.9.2.2.- Limitaciones de posicion de la edificacion. -

¢) Retranqueos:

Son las separaciones, medidas en metros, entre las lineas de fachada y

las alineaciones o los linderos de parcela, cuando no son coincidentes.

Son de aplicacion obligatoria en las zonas y tipos de ordenacion en que

asi se establecen en el Plan.

El retranqueo minimo a linderos siempre que se abran huecos sera de

3m.

Segun la posicién de las lineas de fachada de un edificio respecto de

los linderos, se denomina:

1°.- Exento o aislado:

Cuando ninguna de sus lineas de fachada coincide con lindero

comun con otra parcela, presentando retranqueos a todos ellos.

2°.- Medianero:

Cuando tiene al menos una linea de fachada comun

coincidiendo con un lindero comdn con otra parcela sobre la
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gue existe o0 pueda construirse un edificio con linea de fachada
coincidente asimismo con dicho lindero. Las fachadas o muros
coincidentes con el | indero comin se denominan: paredes
medianeras, medianiles o simplemente medianeras, tanto si
constituyen fabricas adyacentes separadas por una junta como si

constituyen fabrica compartida por dos edificios o parcelas.

3°.- Entre medianeras:

Cuando es m edianero con otros edificios o parcelas en dos o

mas linderos de la parcela propia.

Cuando los edificios entre medianeras son viviendas unifamiliares

se suelen denominar en hilera o en fila.

4° - Agrupado:

Cuando forma parte de un grupo de edificios m edianeros entre si
respecto a unos linderos, y exentos respecto de otros, de modo
que el conjunto resultante quede aislado respecto de las

parcelas o edificios colindantes.

50.- Pareado:
Cuando es medianero con parcela o edificio colindante
solamente a través del lindero coman, y exento respecto a los

demas linderos. Equivale a edificio agrupado cuando el grupo

consta solamente de dos edificios. 6
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Texto Propuesto

01.9.2.2.- Limitaciones de posicion de la edificacion.
¢) Retranqueos:
Son las separaciones, medidas en metros, entre las lineas de fachada y

las alineaciones o los linderos de parcela, cuando no son coincidentes.

Son de aplicacion obligatoria en las zonas y tipos de ordenacion en que

asi se establecen en el Plan.

El retranqueo min imo a linderos siempr e que se abran huecos sera de

3m.

En los casos concretos referidos a casetas complementarias con una
altura maxima de 1,75 m y una superficie edificada méaxima de 5 m 2,
elementos destinados a contener infraestructuras y elementos anal ogos el

retranqueo a linderos debera ser de 1 metro.

Segun la posicién de las lineas de fachada de un edificio respecto de

los linderos, se denomina;

1°.- Exento o aislado:

Cuando ninguna de sus lineas de fachada coincide con lindero

comun con otra par cela, presentando retranqueos a todos ellos.
2°.- Medianero:

Cuando tiene al menos una linea de fachada comudn

coincidiendo con un lindero comun con otra parcela sobre la

gue existe o pueda construirse un edificio con linea de fachada

coincidente asimis mo con dicho lindero. Las fachadas o muros
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coincidentes con el lindero comun se denominan: paredes
medianeras, medianiles o simplemente medianeras, tanto si
constituyen fabricas adyacentes separadas por una junta como si

constituyen fabrica compartida por dos edificios o parcelas.

Entre medianeras:

Cuando es medianero con otros edificios o parcelas en dos o

mas linderos de la parcela propia.

Cuando los edificios entre medianeras son viviendas unifamiliares

se suelen denominar en hilera o en fila.

4° - Agrupado:

5°.-

Motivacion

Cuando forma parte de un grupo de edificios medianeros entre si
respecto a unos linderos, y exentos respecto de otros, de modo
que el conjunto resultante quede aislado respecto de las

parcelas o edificios colindantes.

Pareado:

Cuando es medianero con parcela o edificio colindante
solamente a través del lindero comdn, y exento respecto a los
demas linderos. Equivale a edificio agrupado cuando el grupo

consta solamente de dos edificios. 6

La presente modificacién tiene por objeto generar en la zona de

retranqueos una regulacién concreta para todos aquellos elementos que sin

poder ostentar la condicion de elementos habitables, existen en numerosas

zonificaciones del PGOU y son destinadas con caracter general
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infraestructuras tales como depuradoras de piscina, cuarto de contadores,
cuarto de bombas para bombeo, etc. y que en la actualidad no son

permitidos por las normas del Plan General vigente en el municipio.
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- M.P-9.9.- Modificacién ar ticulo 1.10.2 NN.UU

Texto Original

01.10.2.- CONDICION DE EXTERIOR DE TODA VIVIENDA.

Toda vivienda tendra la condicion de exterior debiendo cumplir como minimo
que una de sus habitaciones vivideras tenga un paramento, con hueco, que
dé frente en una longitud de por lo menos 3 metros a una calle o espacio libre
0 en su caso el espacio de retranqueo en las zonas gue se establece esta

Wl tima condici - -no6.

Texto Propuesto

Toda vivienda tendra condicion de exterior, debiendo cumplir como minimo
una de las siguientes condiciones en una longitud de 3 m. de la pieza
habitable destinada a estancia:

- Que dé frente a calle o plaza.

- Que recaiga a un espacio libre unido a una calle, plaza o espacio
cerrado en que pueda inscribirse un circulo de 16 m. de diametro,
siempre que se verifique:

- Que la abertura sea como minimo de 6 m. de anchura.

- Que la profundidad sea igual o menor de vez y media la anchura.

- Que tenga su fachada paralela a la abertura.

- Que dando a un espacio libre cerrado, cumpla la condicion de que
para una vivienda determinada pueda inscribirse en aquél un circulo de
didametro equivalente a los dos tercios de la altura comprendida entre el

nivel de piso de la vivienda y la linea de coronacion del testero opuesto,

segun su altura maxima edificable y que en todo caso sera como

minimo de 9 m.
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La citada anchura correspondera a las luces rectas normales al hueco.
Motivacion

La pretension basica de la presente modificacion es adaptar una
normativa poco concisa a los criterios urbanisticos vigentes. La necesida d de
redefinir la condicion exterior de nueva vivienda nos lleva a dotar al precepto

de esta nueva redaccion.
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- M.P.9.10.- Modificacion del articulo 1.10.8 NN.UU,

adaptando su contenido al CTE.

Texto Original

01.10.8.- PORTALES Y ESCALERAS.

Cuando desde un portal se accede a mas de una vivienda, el portal tendra

una superficie minimade 4 m 2y dimension minima de 2 m.

N° de escaleras: Ser& necesaria una escalera para servir como maximo a 12
viviendas.

Peldafios: Huella: anchura minima 0,28 m/ libre
Tabica: altura maxima 0,185 m/libre
n°® maximo de peldafios en cada tramo 16

Anchura méaxima: 1,00 m

Rellanos: Dimensién minima de mesetas 1,00 m2
Cuando existan puertas de acceso a viviendas tendran un

minimo de 1,20 m.

Ventilacién e iluminacion: Tendran ventilacién e iluminacién exterior en todas
sus plantas, excepto planta baja, y con una superficie minima de huecos de

1,00 m2/planta.

La ventilacion podra ser cenital, siempre que el hueco de escalera tenga las

dimensiones minimas de 0,90 x 0,90 mé.
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Texto Propuesto

Accesibilidad:

Todos los edificios plurifamiliares de obra nueva y los que resulten de la
reconversion de un edificio existente y de obras de gran rehabilitacion que
afecten al conjunto del edificio tienen que disponer de un itinerario accesible
para acceder a cada una de las viviendas. Excepcionalmente, en los casos
de imposibilidad técnica y que el entorno existente no lo permita, se tendra
que garantizar el itinerario practicable o prever espacios suficientes para
poder instalar en el futuro los productos de apoyo necesarios para disponer de

estos itinerarios.

Accesoy espacios comunes de circulacion:

El acceso a la vivienda se tiene que efectuar a través de un espacio de
uso publico, un espacio comdn o un e spacio anexo a la misma vivienda al
que se tenga acceso de la misma forma.

Los espacios comunes situados delante de la puerta del ascensor tienen que
cumplir las condiciones de permitir la inscripcién de un circulo de 1,50 m de
diametro. Excepcionalmente, y tan solo en el caso de que no exista ninguna
vivienda accesible, en edificios hasta PB+2 se admitira que este espacio

permita la inscripcion de un circulo de 1,20 m.

Escaleras:

El nimero, las dimensiones, la ventilacion y las caracteristicas de las
escaleras tienen que respetar las exigencias basicas de la regulaciéon
especifica de seguridad en caso de incendio y de seguridad de utilizacion y

accesibilidad de los edificios de viviendas que determina la normativa vigente.

Ascensor:
a) Los edificios plurifamiliares de nueva construccion deben tener

ascensor si no son directamente accesibles para las personas con movilidad
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reducida, excepto en los casos de imposibilidad técnica o econdmica
regulados en los siguientes apartados. A estos efectos, para determinar la
condicién de edificio plurifamiliar no se computan las viviendas de la planta

de acceso.

b) Excepcionalmente, en los edificios que tengan un nimero de hasta 4
viviendas sin contar las ubicadas en planta baja y que tengan un de shivel
entre la cota de entrada al edificio y el acceso a cualquier vivienda igual o
inferior a 8 m (PB+2), se admitird sustituir el ascensor por una provision de
espacio, que permita su instalacion posterior, dejando un hueco de
dimensiones minimas 1,60 m x 1,60 m (embarque simple o doble a 180°) o 1,90
m x 1,60 m (embarque doble a 90°) y el proyecto debe prever la conexion con
las zonas comunes y las viviendas de acuerdo con el cédigo de accesibilidad
vigente.

c) Asimismo se admite que en los edificios q ue tengan un maximo de
dos viviendas en plantas diferentes a la de acceso al inmueble, la prevision de
espacio pueda ser instalar una plataforma elevadora en lugar de un ascensor.

En este caso hay que prever un hueco de dimensiones minimas 1,50 m x 1,50
m, para ubicar una plataforma elevadora vertical o una escalera de anchura
minima 1,20 m en todo el recorrido para admitir una plataforma elevadora
inclinada. El disefio de los espacios y elementos de la zona comun y la
distribucion de puertas tienen que prev  er la continuidad de la guia de la
plataforma.

En los casos de reserva de espacio para el ascensor o para la
plataforma elevadora previstos en los apartados b) y c), el promotor tendra
gue hacerlo constar en el titulo constitutivo del régimen de comunidad de tal
forma que en caso de que se decida posteriormente la instalacion del
elemento no sea necesaria su modificacion.

d) En solares en suelo urbano consolidado con longitud de fachada
inferior a 6,5 m y hasta un maximo de PB+2, se podran aplicar las sol uciones

descritas en el punto C aunque tenga mas de dos viviendas.
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Dotaciones comunitarias:

Las condiciones de disefio y dimensionado relativas a la reserva de
espacio para el sistema de almacenamiento y traslado de residuos tienen que
respetar las exi gencias béasicas de la regulacion especifica de salubridad de

los edificios de viviendas que determina la normativa vigente.

Motivacion

Se trata de una adaptacién normativa para que el contenido del
precepto sea coherente con lo preceptuado por.

La pretensiébn basica de la presente modificacion es adaptar una

normativa poco concisa a los criterios urbanisticos vigentes en el Cadigo

Técnico de la Edificacibn . Surge asi la necesidad de ampliar conceptos de

portales y escaleras y de introducir aspectos ¢ omo: a ccesibilidad , acceso y

espacios comunes de circulacién, a scensor o dotaciones comunitarias.
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- M.P.9.11.- Modificacién articulo 1.10.10 NN.UU

Texto Original

01.10.10.- DESAGUE DE LOS EDIFICIOS.

En todo el suelo urbano, sera obligatorio el vertido a la red general de
alcantarillado de las aguas negras o sucias, procedentes de los edificios. En el
caso de industrias que pudieran producir con ellas algun tipo de
contaminacién se tomaran las medidas correctoras oportunas que sean
necesarias, previame nte a su vertido.

Queda prohibida la construccion de pozos negros y cualquier otro método de

recogida de aguas fecales, que no sea el previsto en estas ordenanzas.

Se permitiran pozos o fosas sépticas en las edificaciones situadas en los
Suelos no Urbaniz ables, ajustandose a los distintos tipos descritos en las
correspondientes N.T.E. o los prefabricados por casas especializadas que
garanticen un correcto funcionamiento sanitario, se separaran como minimo 3
metros sobre las propiedades vecinas, sin que ell o0 exima a los propietarios de

su responsabilidad por dafios o perjuicios a terceros, si estos se produjeran 0.

Texto Propuesto

Los edificios dispondran de medios adecuados para extraer las aguas
residuales, las precipitaciones atmosféricas y las escorrent ias de los edificios.
Todo edificio debe disponer de un sistema mixto o un sistema separativo con
una conexion final de las aguas pluviales y las residuales, antes de su salida a
la red exterior. La conexion entre la red de pluviales y la de residuales deb e
hacerse con interposicién de un cierre hidraulico que impida la transmision de

gases de una a otra y su salida por los puntos de captacion tales como
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calderetas, rejillas o sumideros. Dicho cierre puede estar incorporado a los

puntos de captacién de las  aguas o ser un sifon final en la propia conexion.

Motivacién
La pretension basica de la presente modificacion es adaptar una
normativa obsoleta a los criterios urbanisticos vigentes en el Codigo Técnico de

la Edificacion.
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- M.P.9.12.- Modificacién articulo 2.2.3 NN.UU

Texto Original

02.2.3.- LIMITACIONES ESTETICAS.

Edificaciones de nueva planta. -

Dentro del entorno urbano y dada su configuracién y caracteristicas, se
prestara especial atenciébn a las disposiciones de volumen y elementos
formale s, de modo que tengan unidad de conjunto y equilibrio ambiental con

las edificaciones existentes, para ello se sefialan las disposiciones siguientes:

a) Se recomienda el tratamiento de fachadas a base de enfoscados pintados
0 revestimientos pétreos o simi lares.

b) Las paredes medianeras que hayan de quedar vistas, tendran el mismo
tratamiento que las fachadas.

c) Se cuidard que las formas y dimensiones de los huecos de puertas y
ventanas armonicen con las tradicionales existentes, por lo que seran
verticales y abalconadas (predominio del alto por el ancho).

d) La unica cubierta permitida fundamentalmente, sera la de teja arabe, de
forma y color anélogos a los existentes.

Se recomienda el uso de teja vieja y se prohibe taxativamente, la teja negra
y la pizarra. La pendiente maxima autorizada a los faldones de cubierta

sera de 35 %.

e) Se prohiben las terminaciones de cubiertas en terrazas.
f) Las alineaciones oficiales deben ser respetadas, no produciéndose

retranqueos sobre ellas, al objeto de mantener la trama urbana histérica.
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Vallas de terreno o solares. -

Cuando se valle un terreno o solar, se debera realizar la valla
adecuadamente al entorno que le rodea, intentando no utilizar materiales
vistos y revocando y pintando la valla con tonos que se adapten a los

existentes en los alrededores. 6

Texto Propuesto

Dentro del entorno urbano y dada su configuracion y caracteristicas, se
prestara especial atenciébn a las disposiciones de volumen y elementos
formales, de modo gque tengan unidad de conjunto y equilibrio ambiental con

las edificaciones existentes, para ello se sefialan las disposiciones siguientes:

a) Se recomienda el tratamiento de fachadas a base de enfoscados pintados,
rev estimientos pétreos 'y similares o ladrillo caravista.

b) Las paredes medianeras que hayan de quedar vistas, tendran el mismo
tratamiento que las fachadas.

c) Se cuidara que las formas y dimensiones de los huecos de puertas y
ventanas armonicen con las tradicionales existentes, por lo que seran
verticales y abal conadas (predominio del alto por el ancho).

d) La Unica cubierta permitida fundamentalmente, sera la de teja arabe, de
forma y color anélogos a los existentes.

Se recomienda el uso de teja vieja y se permite la teja negra y la pizarra.

La pendiente m&xi ma autorizada a los faldones de cubierta sera de 35 %.
e) Se prohiben las terminaciones de cubiertas en terrazas.

f) Las alineaciones oficiales deben ser respetadas, no produciéndose

retranqueos sobre ellas, al objeto de mantener la trama urbana histéric a.
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Vallas de terreno o solares. -

Cuando se valle un terreno o solar, se debera realizar la valla
adecuadamente al entorno que le rodea, intentando no utilizar materiales
vistos y revocando y pintando la valla con tonos que se adapten a los

existentesen | os alrededores. 6

Motivacién

La pretension béasica de la presente modificacibn es adaptar una
normativa claramente obsoleta y nada acorde con el municipio a la realidad
tanto urbanistica como edificatoria del municipio en sus areas consolidadas.
La realidad urbanistica cuenta con multitud de edificaciones con cubiertas en
teja negra y pizarra. La necesidad de respetar esa idiosincrasia propia y
permitir que siempre que se cumplan las limitaciones estéticas minimas se

pueda edificar nos lleva a dotar al precepto de esta nueva redaccion.
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M.P.9.13.- Modificacion de los articulos 2.2.2'y 2.3.2 NN.UU

La presente modificacion trata de realizar una actualizacion del
concepto béasico de parcela minima para las zonas R1 y R2 del Plan General
de Ordenacion Ur bana de Pinseque. La zona calificada como Residencial R1
es aquella que se corresponde con el nucleo urbano tradicional de Pinseque,
situandose en el entorno de la Iglesia, el Palacio y el edificio del Ayuntamiento.
Por otro lado, la zona calificada como r esidencial R2 se corresponde a
aguellas areas del nucleo urbano tradicional que han venido soportando el

crecimiento tradicional del municipio. Se trata de areas en las que la tipologia

edificatoria es la de vivienda unifamiliar entremedianeras, adosada o pareada.
En relacion a la calificacion de Residencial R -1, el articulo 2.2.2
ol i mitaci ones ,aeu aparthdo merefadido a la parcela minima

establece lo siguiente,

oLa parcela m2nima deber8 tener 26@e m. de
superficie. Cuando se trate de sustitucion de edificios o solares
existentes entre medianeras, podran edificarse aunque tengan

dimensiones inferiores a las minimas establecidas.

Se intentara mantener el parcelario existente, no permitiéndose

agregaci ones para obtener fachadas de m8s de 20

Eltexto propuesto del precepto es el siguiente,

0OA efectos edificatorios s e admitir§ el [
aquellos casos en que pueda desarrollarse un programa minimo de

vivienda.

A efectos de parcela cion urbanistica la parcela minima debera tener 6

m. de fachada y 150 m 2 de superficie.
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Se intentara mantener el parcelario existente, no permitiéndose

agregaciones para obtener fachadas de mS§8s

En relacion a la calificacion de Residencial R -2, el articulo 2.3.2
ol i mitaci ones ,aeu aparthdo merefaido a la parcela minima

establece lo siguiente,

oLa parcela minima deberd tener 6 m. de fachada y 150 m 2 de
superficie. Cuando se trate d e sustitucién de edificios o0 solares existentes
entre medianeras, podran edificarse aunque tengan dimensiones

inferiores a las minimas establecidas 6.

Eltexto propuesto _ del precepto es el siguiente,

OA efectos edi ficatorios saetual aed rtoddsi r § el
aquellos casos en que pueda desarrollarse un programa minimo de

vivienda.

A efectos de parcelacion urbanistica la parcela minima debera tener 6

m. de fachaday 150m 2de superx ficiebo

Motivacion

La pretension béasica de la presente modific acion es adaptar una
normativa claramente obsoleta y nada acorde con el municipio a la realidad
tanto urbanistica como edificatoria del municipio en sus areas consolidadas. El
parcelario tradicional en Pinseque vino admitiendo edificaciones
entremedianeras en parcelas que por lo general no cumplian dichos
parametros basicos. Se trata de edificaciones que en muchos casos no
cumplen ese parcelario minimo y que no obstante a ello, han venido a definir
un modelo urbano caracteristico del municipio. La necesidad de respetar esa
idiosincrasia propia y permitir que siempre que se cumplan los programas
edificatorios minimos se pueda edificar nos lleva a dotar al precepto de esta

nueva redaccion.
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- M.P.9.14.- Modificacion del articulo 2.3.2b ) NN.UU

Texto Original

ob) Limitaciones de posicion:

Las edificaciones tendran sus lineas de fachada coincidentes con las
alineaciones de vial, prohibiéndose los retranqueos. En el caso de que
la edificacion no ocupe todo el frente de fachada, se complementara
con un cerramien to que tenga las mismas plantas arquitectdnicas que

la edificacién y con una altura minima de igual a la planta baja 0.

Texto Propuesto

b) Limitaciones de posicion:

Las edificaciones tendran sus lineas de fachada coincidentes con las

alineaciones de vial, prohibiéndose los retranqueos.

Motivacion

Se procede a ajustar el contenido del precepto, eliminando, en todo
caso, la necesidad ejecutar un muro de iguales dimensiones que la
edificacion en las partes retranqueadas. Se trata de adoptar un crite
coherente con la ordenacidbn que no genere situaciones basadas en el
absurdo urbanistico por cuanto la ejecuciéon de tales muros no encontraba
una clara justificacion en las caracteristicas tipolégicas que componen el

nucleo de Pinseque y las edificacion  es en él insertas.

rio
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- M.P.9.15.- Modificacion del articulo 2.3.3 NN.UU

Texto Original

02.3.3.- LIMITACIONES ESTETICAS.

Edificaciones de nueva planta. -

Dentro del entorno urbano y dada su configuracion y caracteristicas, se
prestara especial atencién a las disposiciones de volumen y elementos
formales, de modo que tengan unidad de conjunto y equilibrio ambiental,

para ello se sefialan las disposiciones siguientes:

a) Los dunicos tratamientos de fachadas permitidas sera a base de

enfoscados pintados o si  milares, o ladrillo caravista.

b) Las paredes medianeras que hayan de quedar vistas, tendran el mismo

tratamiento que las fachadas.

c) La dnica cubierta permitida fundamentalmente, serd la de teja, de

forma y color analogos a los existentes.
Se recomienda el uso de teja arabe y se prohibe taxativamente, la teja

negra y la pizarra. La pendiente maxima autorizada a los faldones de

cubierta sera de 35 %.

d) Se prohiben las terminaciones de cubiertas en terrazas.
e) Las alineaciones oficiales debe n ser respetadas, no produciéndose

retranqueos sobre ellas, al objeto de evitar la aparicion de medianerias en

los retranqueos.
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Vallas de terreno o solares. -
Cuando se valle un terreno o solar, se debera realizar la valla

adecuadamente al entorno que le rodea, intentando no utilizar materiales

vistos y revocando y pintando la valla. 0

Texto Propuesto

0 2 . 3 LIKITACIONES ESTETICAS.

Edificaciones de nueva planta. -

Dentro del entorno urbano y dada su configuracion y caracteristicas, se
prestara especial atencibn a las disposiciones de volumen y elementos
formales, de modo que tengan unidad de conjunto y equilibrio ambiental,

para ello se sefialan las disposiciones siguientes:

a) Se recomienda el tratamiento de fachadas a base de enfoscados

pintados, revestimientos pétreos y similares o ladrillo caravista.

b) Las paredes medianeras que hayan de quedar vistas, tendran el mismo

tratamiento que las fachadas.

c) Con carécter general sera preferente el uso de teja arabe, n 0 obstante
se admitiran otras soluciones siempre y cuando se justifiquen

técnicamente,
d) Las alineaciones oficiales deben ser respetadas, no produciéndose

retranqueos sobre ellas, al objeto de evitar la aparicibn de medianerias en

los retranqueos.
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Vallas de terreno o solares. -

Cuando se valle un terreno o solar, se debera realizar la valla adecuadamente

al entorno que le rodea, intentando no utilizar materiales vistos y revocando y

pintando | a valla.o
Motivacion
La modificaciébn pretende dotar de coherencia al contenido del

precepto. Permitiendo nuevas alternativas constructivas que no fueron
contempladas por el planeador en el momento temporal de redaccion del
PGOU. En este sentido se considera la ejecucion de terrazas en cubierta como
una solucié n constructiva interesante que ademas ya fue contemplada en su
momento en el municipio por ciertos edificios. Asimismo se flexibiliza todo lo
relativo a los materiales de cubiertas permitiendo alternativas distintas a la teja
arabe tradicio nal que permitan presentar alternativas constructivas igualmente

validas y respetuosas con el entorno.
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- M.P.9.16.- Modificacion del articulo 2.4.2 NN.UU

Texto Original

02 . 4 LIMTACIONES DE VOLUMEN.

a) Parcela minima:

La parcela minima debera tener 15 m. de fachada y 300 m 2 de
superficie.

b) Limitaciones de posicion:
La posicion de la edificacion en la parcela sera libre con una
separacion a la alineacion oficial y a los linderos laterales de 3 m como
minimo
El Ayuntamiento podra autorizar mediante estudio de detalle, distintas
agrupaciones, en una manzana completa, siempre que se mantenga la
edificabilidad prevista para la totalidad de la manzana.

c) Superficie maxima edificable:

La ocupacion maxima del suelo sera del 40 % en planta baja, so6tano y
semisétano.

d) Edificabilidad:

La edificabilidad maxima sobre parcela neta sera de 0,60 m 2/m 2,

e) Altura maxima:

La altura méaxima edificable sera de 7,00 m y dos plantas (B + 1).

Por encima de la altura maxima solamente se autorizara la construccion

de cubiertas y chimeneas, pudiendo localizar bajo los faldones de
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cubierta (falsas), depoésitos de agua, salas de instalaciones, trasteros o
desvanes, quedando expresamente prohibido el uso de vivienda.

Al tura | ibre en plantas m2ni mo 2,

Texto Propuesto

02 . 4 LIMTACIONES DE VOLUMEN.

a) Parcela minima:

La parcela minima deberd tener 15 m. de fachada y 300 m
superficie. No obstante, se permitird la limitacion de parcelas con
dimensiones inferiores a las sefaladas siempre que sean preexistentes a
la redaccion del Plan General de Ordenacion Urbana de Pinseque.

b) Limitaciones de posicion:

50
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La posicion de la edificacion en la parcela sera libre con una

separacion a la alineacion oficial y a los linderos laterales de 3 m como
minimo

El Ayuntamiento podra autorizar mediante estudio de detalle, distintas
agrupaciones, en una manzana completa, siempre que se mantenga la

edific abilidad prevista para la totalidad de la manzana.

c) Superficie maxima edificable:

La ocupacion maxima del suelo sera del 40 % en planta baja, sotano y

semisoétano.

d) Edificabilidad:

La edificabilidad maxima sobre parcela neta sera de 0,60 m 2lm 2,
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e) Altura maxima:
La altura maxima edificable sera de 7,00 m y dos plantas (B + 1).

Por encima de la altura maxima solamente se autorizara la construccion
de cubiertas y chimeneas, pudiendo localizar bajo los faldones de
cubierta (falsas), depésitos de agua, salas de instalaciones, trasteros o

desvanes, quedando expresamente prohibido el uso de vivienda.
Altura | ibre en plantas m2nimo 2,50 m.
Motivacion

En la necesidad de incluir aquellas parcelas inferiores a las medidas
previstas en el P.G.O.U. de Pinseque delimitadas con anterioridad a la
publicacion del mismo, se hace necesaria esta modificacion.
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- M.P.9.17.- Modificacion del articulo 2.4.3 NN.UU

Texto Original

02.4.3.- LIMITACIONES ESTETICAS.

Se procurara que las nuevas edificaciones se integren en el conjunto urbano,
manteniendo las tipologias propias de la arquitectura local, con cubierta
inclinada de teja, y quedando por tanto, expresamente prohibidas las
cubiertas planas y en las inclinadas, los acabados en color negro (pizarra, teja

negra, etc.). 6

Texto propuesto

0 2 . 4 LIKITACIONES ESTETICAS.

Se procurara que las nuevas edificaciones se integren en el conjunto urbano,
manteniendo | as tipologias propias de la arquitectura local, con cubierta
inclinada de teja  preferentemente aunque se permitiran las cubiertas planas y

en las inclinadas, los acabados en color negro (pizarra, teja negra, etc.).

Moativacion

La pretension basica de la p resente modificacion es adaptar una normativa
claramente obsoleta y nada acorde con el municipio a la realidad tanto
urbanistica como edificatoria del municipio en sus areas consolidadas. La
realidad urbanistica cuenta con multitud de edificaciones con cubiertas
planas o cubiertas inclinadas de teja. La necesidad de respetar esa
idiosincrasia propia y permitir que siempre que se cumplan las limitaciones
estéticas minimas se pueda edificar nos lleva a dotar al precepto de esta

nueva red accion.
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- M.P.9.18.- Modificaciéon del articulo 2.7 NN.UU

Se pretende, mediante la presente modificacion, proceder a
redactar ex novo la normativa relativa a los usos de caracter industrial por
cuanto la contenida en el PGOU de Pinseque, al igual que ha ocurrido con

otros muchos preceptos, se encuentra claramente desfasada y no contempla

en ningun caso los supuestos que hoy en dia se pr oducen dentro de la

actividad industrial. En este sentido, debemos destacar que la normativa, tiene
un contenido ciertamente escaso que debe ser en todo caso adaptado y
enriguecido con el fin de permitir que Pinseque tenga un marco normativo
que aporte seg uridad juridica al administrado y que permita, dentro de unas
reglas concretas, tener el conocimiento exacto de las exigencias normativas y
urbanisticas que le seran de aplicacién a todas aquellas edificaciones de

caracter industrial que deban ser ejecutad as.

Texto Original

02.7.- CAPITULO VIt ZONA INDUSTRIAL. {1

2.7.1.- LIMITACIONES DE USQ.

Uso Principal: Industrias y talleres destinados a la reparacion,
conservacion o atencion de las necesidades derivadas de
la poblacion y su actividad econdémica o a la elaboracién
de uso y consumo cotidiano que no tengan caracter fabril.

Limitaciones: * Potencia instalada maxima en maquinas susceptibles de
producir molestias por vibraciones o ruidos. 10 CV.
* Nivel sonoro maximo 45 Db.
* No pro ducirse emanaciones de gases molestos o toxicos,
polvo ni olores, debiendo en su caso establecerse los
elementos correctores necesarios.
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2.7.2.- LIMITACIONES DE VOLUMEN.
a) Limitaciones de posicion:

La posicion de la edificacion en la parcela sera libre con una
separacion a la alineacion oficial y a linderos de 3 m.

b) Superficie maxima edificable:
La ocupacion maxima del suelo sera del 90 %.
c) Edificabilidad:
La edificabilidad serade 1,50 m 2/m 2
d) Altura maxima:
La altura méxima edifi cable sera de 8,50 m y dos plantas (PB + 1).
e) Limitaciones estéticas:

Las zonas visibles desde la via publica, no destinadas a aparcamientos o
servicios deberan ajardinarse. 6

Texto Propuesto

OEl uso a que se destinaran las parcelas es el industrial con las
limitaciones y compatibilidades que se indican a continuacion, siendo
compatibles actividades relacionadas con vehiculos a motor, hoteleras,

actividades terciarias y comerciales e incluso gr andes almacenes.

En el caso de industrias molestas, insalubres, nocivas o peligrosas, se

podréan ubicar en el Sector, siempre que se adopten las medidas que se exijan
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en relacion a disminuir la causa de molestia, insalubridad, nocividad o
peligrosidad, s egun se determine en la aprobacion especifica por el

Ayuntamiento y Organismos Competentes.

La clasificacion de las industrias se realizara de acuerdo con la ley 7/2006
de 22 de Junio de Proteccion Ambiental de Aragdn y con el Reglamento de
Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas en los aspectos no

regulados por la precitada Ley.

El uso principal a que se destinaran las parcelas es el industrial en su

maxima expresion, admitiéndose

Usos Compatibles.

- Comercial: Se admite en cualquier  a de sus modalidades.
- Restauracién y Hosteleria: Se permiten dichos usos,
gquedando en todo caso expresamente excluidos

aguellos que se pudieran dedicar al ocio nocturno.

- Oficinas .

- Residencial: Queda prohibido el uso residencial. Se
excluyen de esta prohibi cién las destinadas a personal
encargado de la vigilancia y conservacion de las

diferentes industrias.

En este caso, se toleraran en la proporciébn méaxima de
300 m2t construidos de vivienda por cada 10.000 m? de
parcela neta. La superficie construida tota | destinada a
cada vivienda no sera inferior a 45 m 2, ni superior a 150
m?2.

- Equipamientos y servicios.
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- Agencias de transporte, garajes Yy talleres de reparacion
de vehiculos, talleres almacenes e instalaciones
agroindustriales de primera transformacion, alm acenaje
de productos agricolas y aparcamiento de los mismos,
parques de bomberos y servicios de limpieza publicos,

usos terciarios al servicio del uso principal

Condiciones de parcela, ocupacion y edificabilidad

Se permite una entreplanta que ocupe como maximo el 30% de la
edificabilidad méaxima materializable en la parcela. Dicha edificabilidad no

computara a efectos de aprovechamiento.

Parcela minima: La parcela minima sera de 500 m 2,

Edificabilidad maxima: Se establece una edificabilidad méaxima de 1,5

m2t/m 2s sobre parcela neta.

Altura maxima: La altura maxima sera de 15 m, midiéndose en el punto
medio de la linea de fachada, desde la rasante de la acera hasta el

plano inferior del forjado de la Ultima planta.

En el caso de que por el proce so de trabajo se necesite mayor
altura, el Ayuntamiento, previa justificacion, podra autorizarla en la zona

gue sea necesaria.
Retranqueo:

Los frentes de fachada de las edificaciones se ajustaran a las

siguientes normas:
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a).- Frontalmente, los bloques representativos y las edificaciones
se retranquearan Unicamente lo que establezcan las lineas de

edificacién de las via férreas y de mas infraestructuras.

b).- Los espacios libres obtenidos a causa de los retranqueos,
podran destinarse a aparcamientos e n superficie, zona verde o

muelles de carga y descarga.

c).- En edificaciones aisladas la separacion minima a los

linderos con otras parcelas resultantes de uso industrial sera de 3 m.

Por acuerdo entre los propietarios de parcelas colindantes el
retranqueo entre ellas puede anularse; este acuerdo debera
inscribirse en el Registro de la Propiedad con anterioridad a la

ejecucion de las obras de edificacion correspondientes.

Aparcamiento: Sera obligatorio reservar en cada parcela, en zona
cubierta o d escubierta, 1 plaza de aparcamiento por cada

130 m2 de superficie construida.

Condiciones higiénicas

Independientemente de lo que se indica a continuacion prevalecera la

Normativa de caracter general vigente en cada momento.

a) Residuos gaseosos. - La cantidad maxima de polvo contenida en los
gases 0 humos emanados por las industrias no excedera de 1,50 gramos

por metro cubico.

El peso total de polvo emanado por una misma unidad industrial debera

ser inferior a 50 kg. , por hora.
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Aguas residuales.

b-1.- Vertidos prohibidos al alcantarillado

De forma general, queda totalmente prohibido verter directamente a las
redes de alcantarillado municipal sustancias que, por su naturaleza,
puedan causar efectos perniciosos en la fabrica de alcantarillado e
instalaciones anejas, perjudicar el normal funcionamiento de las

instalaciones de depuracion, dificultar las operaciones de mantenimiento

e inspeccion del alcantarillado por creacion de atmésferas peligrosas o
nocivas para el personal encargado, o que pued an originar molestias
publicas.

Asimismo , queda prohibido el vertido al alcantarillado de las sustancias

gue a continuacion se relacionan con caracter no exhaustivo:

a) Materias solidas o viscosas en cantidades o tamafios que, por si
mismas o interreaccionando con otras, produzcan obstrucciones o
sedimentos que impidan el correcto funcionamiento y conservacion
del alcantarillado.

b) Disolventes o liquidos orgénicos inmiscibles con el agua, combustibles
o inflamables, como gasolina, petr6  leo, tolueno, tricloroetileno, etc.

c) Sustancias solidas potencialmente peligrosas, carburo, cloratos,
hidruros , etc .

d) Gases o vapores combustibles, inflamables o toxicos o procedentes de
motores de combustion interna.

e) Materiales colorantes. Se podra admitir Su evacuacion por la red de
alcantarillado si se comprueba su desaparicion en el tratamiento
municipal, o el producto justifica debidamente su biodegradabilidad.

f) Materiales que, por sus propiedades o cantidad, por ellos mismos o
tras reaccion con otros, pu  edan originar:

f.1. Formacién de mezclas inflamables o explosivas
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f.2. La creacion de atmdsferas molestas, insalubres, peligrosas o
toxicas que dificulten el trabajo del personal encargado de la

inspeccion 'y mantenimiento de las instalaciones publicas de
saneamiento.

f.3. Sustancias que, por si mismas 0 a consecuencia de procesos que
tengan lugar dentro de la red de alcantarillado, posean o adquieran

propiedades corrosivas capaces de dafar los materiales del

alcantarillado o de las instalaciones de saneamie nto, o perjudicar al

personal a su servicio.

g) Radionucleidos de naturaleza, cantidad o concentracion que infrinjan
las reglamentaciones establecidas al respecto por los organismos
competentes.

h) Residuos industriales o comerciales que, por sus concentraciones
caracteristicas toxicas o0 peligrosas, requieran un tratamiento
especifico y/o un control periddico de sus posibles efectos.

i) Se prohibe la utilizacion de trituradores y dilaceradores domésticos con

o

vertido a la red de alcantarillado: sblo en casos excepc ionales y

justificados se podra autorizar la instalacion de trituradores industriales

j) Se prohibe verter pinturas y barnices en cantidades que puedan ser
origen de peligro u obstruccion.

k) Otras materias no admitidas en la normativa vigente, o que causen
efec tos nocivos conforme a la evolucién de impacto.

[) Se prohibe verter toda sustancia o elemento que impida el normal
funcionamiento de los sistemas de depuracién bioldgica, que puedan

afectar a la riqueza icticola

JAguas residuales. -

Sera de aplicaci 6n lo recogido en el Reglamento de vertidos de aguas
residuales a las redes municipales de la comunidad Autbnoma de Aragoén,

aprobado mediante Decreto 38/2004, para mayor abundamiento:
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Queda totalmente prohibido verter directa o indirectamente a la red de

alcantarillado cualquiera de los siguientes productos:

a) Disolventes o liquidos orgénicos inmiscibles en agua, combustibles o
inflamables.

b) Productos a base de alquitrén o residuos alquitranados.

¢) Sdlidos, liquidos, gases o vapores que, en razén de su haturaleza o
cantidad, sean susceptibles de dar lugar, por si mismos o en presencia de
otras sustancias, a mezclas inflamables o explosivas en el aire 0 a mezclas
altamente comburentes.

d) Materias colorantes o residuos con coloraciones indeseables y no
eliminables por los sistemas de depuracion.

e) Residuos solidos o viscosos que provoquen o puedan provocar
obstrucciones en el flujo de la red de alcantarillado o colectores o que
puedan interferir en el transporte de las aguas residuales.

f) Gases o vapo res combustibles, inflamables, explosivos o toxicos
procedentes de motores de explosion.

g) Humos procedentes de aparatos extractores, de industrias,
explotaciones o servicios.

h) Residuos industriales o comerciales que, por su concentracién o
caracteristicas toxicas y peligrosas, requieran un tratamiento especifico.

i) Sustancias que puedan producir gases o vapores en la atmosfera de la

red de alcantarillado en concentraciones superiores a:

Sustancias Partes por millén (p.p.m.)
Amoniaco 100
Monoxido de carbono 100
Bromo 100
Cloro 1
Acido cianhidrico 10
Acido sulfhidrico 20
Dioxido de azufre 10
Dioxido de carbono 5.000
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2. Queda expresamente prohibida la dilucion de aguas residua les

realizada con la finalidad de satisfacer las limitaciones.

Salvo las condiciones mas restrictivas que para actividades

calificadas como molestas, insalubres, nocivas o peligrosas establezcan

las correspondientes licencias de actividad clasificada, qu

eda prohibido

descargar, directa o indirectamente, en las redes de alcantarillado

vertidos con caracteristicas o concentracién de contaminantes superiores

a las indicadas a continuacion:

Concentracion

Parametros media Concentracion
diaria maxima instantdnea maxima

pH 5,50-9,50 5,50-9,50
Sdlidos en suspension (mg/l) 500 1.000,00
Materiales sedimentables (ml/l) 15 20
Sdélidos gruesos ausentes ausentes
DBO05 (mg/l) 500 1000
DQO (mg/l) 1000 1500
Temperatura °C 40 50
Conductividad eléctrica a 25°C (mS/cm) 2 4

inapreciable a una

Inapreciable a una

Color disolucion de 1/40 disolucion 1/40

Aluminio (mg/l) 10 20
Arsénico (mg/l) 1 1
Bario (mg/l) 20 20
Boro (mg/l) 3 3
Cadmio (mg/) 0,2 0,4
Cromo Il (mg/l) 5 5
Cromo VI (mg/l) 1 1
Hierro (mg/l) 10 10
Manganeso (mg/l) 5 10
Niquel (mg/l) 2 5
Mercurio (mg/l) 0,05 0,1
Plomo (mg/l) 1 1

62




MODIFICACION PUNTUAL N° 9 DEL PG.O.U. DE PINSEQUE

(ZARAGOZA)
Selenio (mg/l) 1 1
Estafio (mg/l) 2 5
Cobre (mg/l) 2 3
Zinc (mg/l) 5 10
Cianuros (mg/l) 2 2
Cloruros (mg/l) 2000 2000
Sulfuros (mg/l) 2 5
Sulfitos (mg/l) 2 2
Sulfatos (mg/l) 1000 1000
Fluoruros (mg/l) 12 15
Fostoro Total (mg/l) 15 30
Nitrégeno Amoniacal (mg/l) 35 85
Nitrégeno nitrico (mg/l) 20 65
Aceites y grasas (mg/l) 100 150
Fenoles totales (mg/l) 5 5
Aldehidos (mg/l) 2 2
Detergentes (mg/l) 6 6
Pesticidas (mg/l) 0,1 5
Toxicidad (mg/l) 15 30

Los limites de esta tabla referentes a metales se consideran como
concentracion total de los mismos. La suma de las fracciones de
concentraciéon real/concentracion limite relativa a los elementos toxicos
(arsénico, cadmio, cromo, niquel, mercurio, plomo, se lenio y zinc) no

superara el valor de 5.

La enumeracién anterior se entendera sin perjuicio de la limitacion o
prohibicion de emisiones de otros contaminantes no especificados en esta
tabla o a las cantidades inferiores que reglamentariamente se determin en

en la legislacion vigente.

No obstante, lo indicado anteriormente, el Ayuntamiento podra establecer
nuevos limites en la Ordenanza correspondiente, en funcién de la estacion
depuradora que se construya en su momento, o de las exigencias que en

Su momento considere oportuno.
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Igualmente serdn de aplicacibon y obligado cumplimiento las
modificaciones posteriores que se puedan introducir en el Reglamento de

aguas residuales para las redes industriales de la C.C.A.A. de Aragoén.

b-3.- Obligacion de dep urar.

Cada una de las empresas que se localicen en el sector debera disponer
de una argueta de toma de muestras en su acometida de vertido a la red

general de alcantarillado. Dicha arqueta debera recoger toda el agua

residual generada en cada empresa y de ber4 estar situada en su

acometida individual antes de su conexién al alcantarillado en terreno

de dominio publico o permanente accesible desde él.

Ser& obligatoria la instalaciéon de depuracién individual en parcela si el
efluente no relne las caracterist icas de vertido especificados en las

presentes normas.

€).- Ruidos.- Se permiten ruidos siempre que no sobrepasen los 55
decibelios medidos éstos en el eje de las calles contiguas a la parcela

industrial que se considere.

Condiciones generales

Ademéas de lo preceptuado en el presente Articulo, los usuarios de las
industrias deberan atenerse a las restantes normas y prescripciones establecidas
en el Reglamento General de Seguridad e Higiene del Trabajo y Reglamento de
Actividades Molestas, Insalubres, N ocivas y Peligrosas de 30 de Noviembre de
1961 (Decreto 2114/1961) y Reglamento de Policia de Aguas y sus cauces Yy

dem8s disposiciones complementarias. o6
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Motivacién
Se trata de una actualizacion o adaptacién normativa de las

ordenanzas existentes en la materia, puesto que las mismas, en la actualidad,

no lograban dar respuesta a las necesidades que se plantean.
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- M.P.9.19.- Modificacion de los articulo s2.9y 2.10 NN.UU

Modificacion articulo 2.9 NN.UU.

Texto Original

02.9.- CAPITULO IX ZONA ESCOLAR
2.9.1.- LIMITACIONES DE USQ.
Solo se admitiran usos escolares.
2.9.2.- LIMITACIONES DE VOLUMEN.
a) Limitaciones de posicion:
La posicion de la edificacion en la parcela sera libre con una
separacion a la alineacién oficial y a linderos de 3m.
b) Superficie maxima edificable:
La ocupacion maxima del suelo sera del 50 %.
c) Edificabilidad:
1.50 m?/m 2
d) Altura maxima:
La altura méaxima edificable sera de 10,50 my tres plantas (PB + 2)

e) Limitaciones estéticas:

Las zonas visibles desde la via pulblica, no destinadas a
aparcamientos o servicios deberan ajardinarse. 0
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Texto Propuesto

0 2 - TAPITULO IX ZONA ESCOLAR
2.9.1.- LIMITACIONES DE USGQG.

Se admitirAn con caracter general usos escolares, asi como todos
aquellos de caracter complementario que pudieran desarrollarse. En este
sentido y a modo meramente enunciativo se admitirdn bibliotecas, ludotecas,
pabellones deportivos, salas multiusos, centros culturales, pabellones
polivalentes municipales  etc.

2.9.2.- LIMITACIONES DE VOLUMEN:

a) Limitaciones de posicion:

La posicién de la edificacién en la parcel a sera libre pudiendo
alinearse a la alineaciéon oficial. Con caracter general se debera
guardar un retranqueo de 3 metros a linderos, que podra ser modificado
o adaptado mediante la tramitacion del pertinente estudio de detalle.

b) Superficie maxima edificable:

La ocupacion maxima del suelo sera del 50 %.

c) Edificabilidad:

1.50 m2/m 2

d) Altura maxima:

La altura méxima edificable sera de 10,50 my tres p lantas (PB + 2).
No obstante , en aquellos edificios complementarios de caracter singular ,
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se permitirAn alturas superiores que deberadn ser justificadas en el

correspo ndiente proyecto de edificacion . 0
Motivacion
Se trata de una adaptaciébn normativa que permite contemplar

supuestos reales que se han venido dando en el municipio de Pinseque. En

este sentido, se quiere permitir que todos aquellos elementos constructivos que
vienen a dar servicio de forma complementaria a las zonas escolares tengan

su cabida , permitiéndose la generacién de zonas multiusos en las zonas del
entorno de los pabellones municipales, guarderia y centro escolar. Asimismao,
se procede a adaptar todo aquello relativo a las zonas visibles desde la via

publica.
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- Modificacion articulo 2. 10 NN.UU.

Texto original.

0 2 . -1@APITULO %X ZONA VERDE PUBLICA

2.10.1.- LIMITACIONES DE USGQG.

Solo se admitirdn las instalaciones propias de parques y jardines aseos publicos

Y quioscos.

2.10.2.- LIMITACIONES DE VOLUMEN.
Edificabilidad maxima 0,05 m2/m 2
Altura méxima 3 m.

Numero de plantas méaximo: PB 0

Texto propuesto.

0 2 . -1@APITULO % ZONA VERDE PUBLICA

2.10.1.- LIMITACIONES DE USQ.

Se admitirdan como uso principal las instalaciones propias de parques y
jardines aseos publicos y  quiosco admitiéndose como complementarias

aquellas infraestructuras tanto publicas como privadas que por razones de su

implantacién pudiera ser necesario instalar en dichas areas.
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2.10.2.- LIMITACIONES DE VOLUMEN.

Edificabilidad maxima 0,05 m 2/m 2

Altura maxima 3 m.
Cuando se trate de infraestructuras que por razon de sus
caracteristicas tipologicas pudieran tener alturas superiores , Se
admitira la altura necesaria para su implantacion.

N¥mer o de plantas m8xi mo: PBO

Motivacion

Se trata de una adaptac i6n normativa que permite contemplar
supuestos reales que se han venido dando en el municipio de Pinseque. En
este sentido, se quiere permitir que todas aquellas infraestructuras y elementos
necesarios tales como antenas de comunicaciones, casetas de
telec omunicaciones o elementos analogos puedan ser instalados en zonas
verdes sin que se produzca un menoscabo de la calidad medioambiental de

dichos espacios.
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- M.P.9.20.- Modificaciéon del articulo 4.1.2 NN.UU

Texto Original

04.1.2.- CLASIFICACION.-
El Suelo No Urbanizable se clasifica Especialy =~ Genérico:
Suelo No Urbanizable Especial:

El Plan reconoce como tal los que deban incluirse en esta clase
por estar sometidos a algun régimen especial de proteccion
incompatible con su transformacion de acue rdo con las directrices de
Ordenacion Territorial, los Planes de Ordenacion de los Recursos
Naturales o la legislacién sectorial, en razén de sus valores paisajisticos,
ambientales o culturales o en funcidon de su sujecion a limitaciones o
servidumbres para la proteccion del dominio publico y, en todo caso,
los terrenos que en razon de sus caracteristicas puedan presentar graves
y justificados problemas de indole geotécnica, morfolégica o
hidrolégica o cualquier otro riesgo natural que desaconseje su destino a
un aprovechamiento urbanistico por los riesgos para la seguridad de las
personas y los bienes.,

Se divide a su vez este Suelo en las siguientes areas:
A De proteccion de las infraestructuras y recursos hidraulicos.
A De proteccion del medio ambiente, del suelo y del paisaje.
Suelo No Urbanizable Genérico:
Es el resto de los terrenos de Suelo no Urbanizable, cuya utilizacion

estard sometida a lo dispuesto en los articulos 23 y 24 de la Ley del Suelo
de Aragén 0.
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Texto Propuesto

04.

1 CLASIFICACION.-
El Suelo No Urbanizable se clasifica Especial y Genérico:

Suelo No Urbanizable Especial:

El Plan reconoce como tal los que deban incluirse en esta clase
por estar sometidos a algun régimen especial de proteccion
incompatible con su  transformacion de acuerdo con las directrices de
Ordenacion Territorial, los Planes de Ordenacién de los Recursos
Naturales o la legislacion sectorial, en razon de sus valores paisajisticos,
ambientales o culturales o en funcion de su sujecién a limitacion
servidumbres para la proteccion del dominio publico y, en todo caso,
los terrenos que en razén de sus caracteristicas puedan presentar
graves Yy justificados problemas de indole geotécnica, morfolégica o

€s O

hidrolégica o cualquier otro riesgo natural que desaconseje su destino a

un aprovechamiento urbanistico por los riesgos para la seguridad de las
personas y los bienes.,

Se divide a su vez este Suelo en las siguientes areas:

A De proteccion de las infraestructuras
A De proteccion de los  recursos hidrauli cos.

Suelo No Urbanizable Genérico:

Constituye el suelo no urbanizable genérico el clasificado y
calificado como tal por el plan general de ordenacién urbana. De
acuerdo a lo regulado en la normativa sectorial de aplicacion

constituye laclasey categoria residual
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Estaran considerados Suelo No Urbanizable Genérico las

siguientes categorias:

A Huerta.
A Secano.

A Instalacion deportiva privada

Motivacion
Se trata de una modificacion que procede a actualizar los conceptos
contenidos en el PGOU a lo preceptuado por la normativa sectorial en materia

de urbanismo en la actualidad.
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- M.P.9.21.- Modificacion del articulo 4.1.3 NN.UU

Texto Original

"4.1.3.- REGIMEN GENERAL-.
El Suelo No Urbanizable, en todas sus clases carece de

aprovechamiento urbanistico; no obstante, se podran realizar los actos

edificatorios y las actividades contenidas en los articulos siguientes.

Texto Propuesto

4.1.3.- REGIMEN GENERAL.

a) Bases Generales

1. Los propietarios de terrenos clasificados como suelo no urbanizable
tendran derecho a usar, disfrutar y disponer de ellos conforme a su naturaleza,
debiendo destinarlos a fines agricolas, forestales, ganaderos, cinegéticos,
ambientales, extr activos u otros vinculados con la utilizacién racional de los
recursos naturales, y dentro de los limites que en su caso establezcan las leyes

o el planeamiento.

2. Excepcionalmente, a través de los procedimientos previstos en la
legislacion urbanisticay  con atencién a lo dispuesto en estas normas, podran
autorizarse actuaciones especificas de interés publico que no resulten
incompatibles con la preservacion de los valores protegidos en cada

categoria de suelo no urbanizable.

3. El suelo no urbanizable e n cualquiera de sus categorias, carece de
aprovechamiento urbanistico. Las limitaciones a la edificacion, al uso y a sus

transformaciones que sobre él se impongan al amparo de las presentes
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normas urbanisticas, no daran lugar a ninguna indemnizacién, fuera de lo
expresamente previsto por las leyes para los supuestos en que quedara

afectado el valor del suelo.

b) Actuaciones en suelos con protecciones superpuestas

1. Las areas del territorio afectadas por dos o mas tipos de proteccién o
afecciones, de las establecidas en este Plan General, les seran de aplicacion

las condiciones mas restrictivas.

2. Cuando en una misma parcela se haya incluida en mas de una
categoria o tipo de proteccion le sera de aplicacion a la totalidad de la misma,
la categoria o proteccion en la que la superficie sea predominante, siempre y

cuando no se desvirtlen los posibles valores objeto de la proteccion.

c) Parcelaciones Rusticas

1. Se considera parcelacion rastica toda divisibn o segregacion
simultdnea o sucesiva de terren  0s en dos 0 mas lotes que tenga una finalidad

exclusivamente vinculada a la explotacion agraria de la tierra.

2. No cabra autorizar ni podran ejecutarse parcelaciones rusticas por
debajo de la unidad minima de cultivo prevista en la legislacion agraria,
forestal o de similar naturaleza o de la establecida en estas Normas, ni la

segregacion de fincas de superficie inferior al doble de tal dimensién minima.

3. Se considera ilegal toda parcelacion contraria a lo establecido en la
legislacion urbanistica y en estas Normas, que pueda dar lugar a la
constitucion de nicleo  de poblacion o cuando se segreguen parcelas de
superficie inferior a la unidad minima de cultivo , que en el término municipal
de Pinseque es de cuatro mil (4.000) m2 en el  suelde regadio o de veinticinco
mil (25.000) m2 en suelo de secano, de acuerdo a la normativa sectorial de

aplicacion.
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4. Se admitira la segregacion o division de fincas de dimensiones
inferiores a los valores minimos indicados en el apartado anterior en los
siguientes s upuestos:

a) Cuando la finca segregada o dividida que sea inferior a dicha
dimension se agrupe 0 agregue simultdneamente a otra finca

colindante, de manera que quede acreditado que no existe riesgo

de formacion de ndcleo de poblacion ni, como consecuencia de la

actuacién conjunta, resulta ninguna finca inferior a la superficie
minima correspondiente segln la categoria de suelo de que se trate.

b) Cuando la segregaciéon o divisibn se produce por causa de

ejecucion del planeamiento, de ejecucion de infraestr ucturas

publicas o de expropiacion forzosa, de conformidad con lo
dispuesto con la legislacién especifica.

¢) Conforme al articulo 25.b) de la ley 19/1995, de modernizacion
de las explotaciones agrarias, en el supuesto excepcional de las
estaciones de sumi nistro de combustible para automobviles la

parcela minima se reduce a 2.000 metros cuadrados.

5. Las parcelas que no cuenten con acceso desde una via 0 camino

reflejados como tales en Catastro no se consideraran aptas para ser edificadas.

6. Las edificaciones que se autoricen en el suelo no urbanizable de
acuerdo con estas normas se inscribiran en el Registro de la Propiedad como
adscritas a las parcelas en que se sitlen, que tendran la consideracién de

indivisibles.

7. Para calcular la superfici e de una parcela a los efectos previstos en
los dos apartados anteriores, solo podra considerarse aquella que constituya
una extension continua incluida en la misma unidad registral y esté
integramente clasificada como suelo no urbanizable no afectado por
declaracion de utilidad publica implicita o explicita que pudiera motivar su

expropiacion, sin que puedan tenerse en cuenta las porciones de la finca con
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clasificacion diferente, las incluidas en los sistemas generales, ni eventuales
componentes de la unid ad registral que, por efecto de segregaciones

anteriores, no mantengan la continuidad fisica.

8. Conforme a lo dispuesto en la legislaciébn urbanistica, toda
parcelacion rustica deberd obtener la previa declaracion municipal de
inexigencia de la licencia d e parcelacion, mediante la que el Ayuntamiento
verificara que efectivamente la divisibn o0 segregacion relne las
caracteristicas que tipifican como ruasticas las parcelaciones en el Suelo No
Urbanizable, de acuerdo con lo establecido en los apartados anterio res de

este articulo.

9. La autorizacion de construcciones y actividades que requieran la
presencia permanente de personas, requerira la previa acreditacion de la
disponibilidad de acceso rodado, de suministro de energia, de dotacion de
agua potable, y de un sistema de saneamiento, depuracion y vertido en
condiciones sanitarias adecuadas, cuyo mantenimiento y conservacion sera

obligacion del titular o usuario.
Moativacion

La presente modificacién pretende dotar de un contenido actualizado
al precepto de referencia por cuanto su contenido era escaso y no preveia

ninguno de los supuestos a regular y que tanto a la propia administracion

como al administrado le surgen en el transito cotidiano de sus actuaciones.
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- M.P.9.22.- Modificacion del articulo 4.2.1.1 NN.UU

Texto Original

4.2.1.1.- Usos Vinculados a Explotaciones Agrarias. -

Comprende los usos agrarios concordantes con la naturaleza del suelo y

entre ellos se distinguen:

a) Usos de Cultivos:

Se integran en este uso tanto los cultivos propiamente dichos
como praderas, pastizales, plantaciones forestales, y aquellas obras e
instalaciones que mejoran directamente a los mismos, tales como
nivelaciones, cap tacién de aguas, acequias, adarv es, instalaciones de
riego, viveros, invernaderos que no comprendan obras de edificacion

propiamente dicha.

Estos usos quedan exentos de autorizacién urbanistica.

b) Construcciones Agricolas:

Podrdn autorizarse construcciones destinadas a guardar
maquinaria agricola, naves para almacenamiento de producto S
derivados o destinados al cultivo y para recogida o protecciéon del
ganado que directamente se sustente de las fincas donde estén
emplazadas y asimismo todas aquellas que estén vinculadas con el uso

agricola de los predios.

La realizacion de estas constr ucciones estard sujeta a las

siguientes limitaciones:
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1 Deberan situarse en una finca cuya superficie sea igual o

superior a 4.000 m 2

1 La superficie maxima edificable no sobrepasara 0,1 m 2[m 2.

9 Las construcciones permitidas seran de una planta, debiendo
guedar retranqueadas de los linderos de la finca un minimo de

6 metros.

9 Cuando un propietario no disponga de una finca de superficie
minima necesaria, podra agregar a los efectos exigidos, las
superficies de varias que sean de su propiedad e instalar en
una de ellas las construcciones precisas, vinculando a dicha
construccién las fincas contabilizadas, exigiéndose en este
caso informe favorable de la Camara Agraria Local sobre la
adecuacion de la construccién que se pretende con la

explotacion agricola.

1 En fincas de superficie inferior a 4.000 m 2, (nicamente se
podran construir casetas de aperos con una superficie maxima
de 12 m 2 y una sola planta, siempre que se justifique que la
parcela no procede de una segregacion o division posterior a
la aprobacion d efinitiva del presente instrumento de

planeamiento.
c) Construcciéon de Granjas:
Podra autorizarse la construccion granjas respetando la

Reglamentacion vigente sobre esta materia y con la limitacién de que

la superficie ocupada por las instalaciones no s ea superior a 1.500 m 2
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Las construcciones deberan retranquearse un minimo de 6,00 m,
de todos los linderos de la parcela donde estén emplazadas y ser de

una sola planta con altura méxima de 4,50 m.

Las distancias entre explotaciones, a nucleo urbano, a cauces,
etc., deberan adecuarse a lo establecido en el Decreto 200/1997, de 9
de diciembre, del Gobierno de Aragén, de Directrices Parciales
Sectoriales sobre Actividades e Instalaciones Ganaderas, o bien remitirse

genéricamente al mismo.

Los usos y obras de los apartados b) y c¢) del punto anterior se
someteran a licencia urbanistica que serd concedida de conformidad con lo
establecido en el articulo 23 de la LUA. Sera condicion imprescindible para el
otorgamiento de ésta que el solicita nte acredite su condicién de agricultor.
También podran obtenerla las sociedades agrarias o cooperativas cuyo
objetivo social sea exclusivo de la explotacién agricola, ganadera o forestal.

Los demas supuestos estaran sujetos a autorizacion especial de con formidad

con lo dispuesto en los articulos  Art. 24 y 25 de la LUA

Texto Propuesto

4.2.1.1.- Usos Vinculados a Explotaciones Agrarias. -

Comprende los usos agrarios concordantes con la naturaleza del suelo y entre

ellos se distinguen:

a) Usos de Culti vos:

Se integran en este uso tanto los cultivos propiamente dichos

como praderas, pastizales, plantaciones forestales, y aquellas obras e

instalaciones que mejoran directamente a los mismos, tales como
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nivelaciones, captacién de aguas, acequias, adarves , instalaciones de
riego, viveros, invernaderos que no comprendan obras de edificacion

propiamente dicha.

Estos usos quedan exentos de autorizacién urbanistica.

b) Construcciones Agricolas:

Podrdn autorizarse construcciones destinadas a guardar
maquinari a agricola, naves para almacenamiento de productos
derivados o destinados al cultivo y para recogida o proteccion del
ganado que directamente se sustente de las fincas donde estén
emplazadas y asimismo todas aquellas que estén vinculadas con el uso

agricol a de los predios.

La realizacién de estas construcciones estara sujeta a las siguientes

limitaciones:

* Deberan situarse en una finca cuya superficie sea igual o superior a

1.500 m?2

* La superficie maxi ma edificable no sobrepasara 0,2 m2/m 2

* Las construcciones permitidas seran de una planta, debiendo quedar
retranqueadas de los linderos de la finca un minimo de 4 5metros . No
obstante, en aquellos linderos entre parcelas particulares, mediante

acuerdo de propietarios podran adosarse edificacion es al lindero.

* Cuando un propietario no disponga de una finca de superficie
minima necesaria, podra agregar a los efectos exigidos, las
superficies de varias que sean de su propiedad e instalar en una de
ellas las construcciones precisas, vinculando a di cha construc cién las

fincas contabilizadas. Dicha vinculacion debera figurar en la solicitud
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de licencia e inscribirse una vez obtenida la misma en el registro de

la propiedad.

* En fincas de superficie inferior a  1.500 m2, Unicamente se podran
construir ed ificaciones de caracter agricola, nunca viviendas y una
sola planta, siempre que se justifique que la parcela no procede de
una segregacion o divisién posterior a la aprobacion definitiva del

presente instrumento de planeamiento.

c) Construccion de Granj as:

Podra autorizarse la construccion granjas respetando la
Reglamentacion vigente sobre esta materia y con la limitacion de que

la superficie ocupada por las instalaciones no sea superior a 1.500 m 2,

Las construcciones deberan retranquearse un minimo de 4,50 m,
de todos los linderos de la parcela donde estén emplazadas y ser de

una sola planta con altura maxima de 4,50 m.

Las distancias entre explotaciones, a ndcleo urbano, a cauces,
etc., deberan adecuarse a lo establecido en las Directrices sectoriales
sobre actividades e instalaciones ganaderas , aprobadas mediante

decreto 94/2009, de 26 de mayo del Gobierno de Aragon.

Los usos y obras de los apartados b) y c¢) del punto anterior se
someteran a licencia urbanistica que sera concedida de conformidad con lo
establecido en la normativa sectorial de aplicacion. Sera condicion
imprescindible para el otorgamiento de ésta que el solicitante acredite su
condicion de agricultor. También podran obtenerla las sociedades agrarias o
cooperativas cuyo objetivo social sea exclusivo de la explotacion agricola,
ganadera o forestal. Los demas supuestos estardn sujetos a autorizacion

espe cial de conformidad con lo dispuesto en la normativa urbanistica vigente
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Motivacién
Se trata tan solo de una adaptacion normativa que permite adaptar

contenidos de las normas del PGOU a la evolucion que ha sufrido de manera

constate la normativa de  aplicacion.
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- M.P.9.23.- Modificaciéon del articulo 4.2.1.3 NN.UU

Texto Original

"4.2.1.3.- Usos de Utilidad Publica o Interés Social que Requieran

Emplazarse en el Medio Rural. -

Entre ellos se pueden encontrar:

M

Las instalaciones y edificios de caracter agricola o ganadero que
superen los limites establecidos en el punto 4.2.1.1.

Los usos de caracter cientifico, docente y cultural, tales como
centros de investigacion, escuelas de capacitacion rural, granja -
escuelas, aulas de la Naturaleza, centro s especiales de ensefianza
y otros, asi como las excavaciones arqueoldgicas y las actividades

de proteccion y conservacion del Patrimonio historico, artistico y
cultural.

Los usos de caracter sanitario y asistencial, tales como centros de
asistencia especia les, centros psiquiatricos, sanatorios y otros
anélogos.

Los usos de caracter recreativo, tales como las instalaciones de
recreo en general, los usos deportivos al aire libre, los circuitos de
motor.

Actividades de esparcimiento: areas de picnic establecimientos
provisionales, campings y demas campamentos de turismo.

Los depdsitos de aridos, combustibles solidos y de desechos o
chatarras, y los vertederos de residuos solidos.

Las industrias y almacenes que por sus caracteristicas deban
situarse en el medio rural.

Los servicios de infraestructuras y cementerio.
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En todo caso la superficie de edificacion autorizable no

sobrepasarade 0,2 m 2/m 2,

La autorizacién de los usos de utilidad publica o interés social que
hayan de emplazarse en el medio rura |, se sujetara a la tramitacion
prevista en el articulo 25 de la LUA. Por consiguiente, para la concesion
de la preceptiva licencia municipal de edificacion, sera obligatoria la
previa autorizacion de la Comision Provincial de Ordenacién del

Territorio; pa ra ello el Ayuntamiento debera remitir a la misma:

1 La solicitud del interesado

1 Las caracteristicas fundamentales de la construccion o instalacion,
su emplazamiento, construcciones existentes en un radio de 500
metros, soluciones en materia de abastecimien to y evacuacion de

agua, energia eléctrica y eliminacion de residuos.

Su necesaria autorizacion, se sujetara al procedimiento establecido
en el Art. 25 de la LUA, y no podran requerir la ocupaciéon de mas de 3
Ha de terreno ni exigir una superficie constru  ida superior a 5000 m 2.y se
precisara la documentacion establecida en el Art. 75.3 de las Normas

Subsidiarias Provinciales ".

Texto Propuesto

"4.2.1.3.- Usos de Utilidad Puablica o Interés Social que Requieran Emplazarse en

el Medio Rural. -

Entre ellos se pueden encontrar:
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I Las instalaciones y edificios de caracter agricola o ganadero que
superen los limites establecidos en el punto 4.2.1.1.

1 Los usos de caracter cientifico, docente y cultural, tales como centros de

investigacion, escuelas de capacitacién rural, granja -escuelas, aulas de

la Naturaleza, centros especiales de ensefianza y otros, asi como las
excavaciones arqueoldgicas y las actividades de proteccion y
conservacion del Patrimonio histérico, artistico y cultural.

I Los usos de caracter sanitario y asistencial, tales como centros de
asistencia especiales, centros psiquiatricos, sanatorios y otros analogos.

9 Los usos de caracter recreativo, tales como las instalaciones de recreo en
general, los usos deportivos al aire libre, los circuitos de motor,
instalaciones de paintball, circuitos al aire libre, etc.

1 Actividades de esparcimiento: &reas de picnic establecimientos
provisionales, campings y demas campamentos de turismo.

9 Los usos de caracter hotelero que por sus caracteristicas y configuracion
deban ubicarse en el medio rural tales como alojamientos rurales, casas
de turismo rural y todos aquellos que puedan considerarse como de

caracter complementario como edificaciones destinadas a eventos

1 Los depdsitos de aridos, combustibles solidos y de desechos o chatarras,

y los vertederos de residuos solidos.
1 Las industrias y almacenes que por sus caracteristicas deban situarse en
el medio rural.

1 Los servicios de infraestructuras y cementerio.

En todo caso la superficie de edificacion autorizable no sobrepasa ra de

0,2 m2/m 2.

La autorizacion de los usos de utilidad publica o interés social que hayan

de emplazarse en el medio rural, se sujetara a la tramitacion prevista en los

articulos comprendidos en la normativa urbanistica de aplicacion
consiguiente, p ara la concesién de la preceptiva licencia municipal de
edificacion, serd preciso obtener la autorizacion especial correspondiente de

acuerdo a lo legalmente preceptuado.
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El procedimiento para resolver sobre la autorizacién procedente en los

casos establecidos en el articulo anterior serd el siguiente:

a) Solicitud del interesado ante el municipio, expresando en todos los
casos la superficie y demas caracteristicas fundamentales de la construccion
o instalacion, su emplazamiento y la extension de la finca en que se pretenda
construir, reflejados en un plano de situacién, construcciones existentes en un
radio de quinientos metros, soluciones en materia de acceso rodado,
abastecimiento y evacuacion de agua, energia eléctrica y eliminacion de

residuos.

Si la solicitud se refiere a construcciones o instalaciones de interés publico
0 social, debera incluir justificacion de tal interés y de la conveniencia de su
emplazamiento en el medio rural. En estos supuestos, el érgano municipal
competente iniciard el  expediente y remitira la documentacion presentada a
los tramites de informacién publica e informes, salvo que advierta que no
concurre interés publico o social para el municipio o se incumplen de forma
manifiesta los parametros urbanisticos aplicables, en cuyo caso se inadmitira a

tramite la solicitud presentada.

Si se refiere a obras de rehabilitacion de construcciones en aldeas, barrios
0 pueblos deshabitados, asi como de bordas, torres u otros edificios rurales
antiguos, justificacion de la conveniencia y alcance de la rehabilitacion o
renovacion, asi como de las caracteristicas tipolodgicas externas tradicionales
que han de mantenerse y de la adaptacion al paisaje, analizando el posible
impacto paisajistico que pudiesen ocasionar, asi como las determinaci ones

gue puedan derivarse de la aplicacién del planeamiento territorial.

Si se refiere a la construccidn de edificios aislados destinados a vivienda
unifamiliar, debera justificarse titulo juridico suficiente sobre la parcela minima
exigida en la legislaci  6n urbanistica cuando proceda, e incluir el compromiso

expreso de inscripcion en el Registro de la Propiedad de la edificacibn como
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adscrita a la parcela existente, que impida la divisibilidad posterior de la
parcela. Asimismo, se debera justificar adecuad amente la imposibilidad de
formacion de nucleo de poblacién de conformidad con lo dispuesto en el

articulo 30.2.

b) Sometimiento simultdneo de la solicitud y su documentacion a
informacion publica por plazo de veinte dias habiles y a informe del Consejo

Provincial de Urbanismo por plazo de dos meses.

¢) Resolucién definitiva por el 6rgano municipal competente que valorara

el resultado del tramite de informacion publica e informes, los intereses

publicos concurrentes, la justificacion del emplazamiento en el medio rural y el

resto de condiciones y parametros urbanisticos de aplicacién. Salvo
tramitacion simultdnea, el interesado deberd obtener el posterior titulo
habilitante para la ejecucion de la obra correspondiente al uso objeto de

autorizacion.

No podr an requerir la ocupacion de mas de 3 Ha de terreno ni exigir una

superficie construida superiora5 .000 m2."

Motivacion

Se trata tan solo de una adaptacion normativa que permite

adaptar contenidos de las normas del PGOU a la evolucion que ha sufrido de

manera constate la normativa de aplicacion.
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- M.P.9.24.- Adaptacion normativa de los Sectores en suelo
urbanizable, paso de SAUR a SUZND

La presente modificacion tiene por objeto adaptar la nomenclatura de
los sectores de suelo aptos para urbanizar, pasando de dicha denominacion a
la normativamente establecida en la actualidad, esto es, Suelo urbanizable no

delimitado.

El Texto Refundido de la Ley de  Urbanismo de Aragon, en su disposiciéon
transitoria tercer drégnen arbahigicoede g ka eropizdad
establecido en esta Ley se aplicara integramente desde su entrada en vigor

conforme a las siguientes equivalencias:

a) El suelo urbano existente se regira por las disposiciones de esta Ley,
aplicandose el régimen del suelo urbano no consoli dado en todos los &mbitos
del suelo urbano incluidos en poligonos, unidades de actuacion o unidades de

ejecucion.

b) El suelo no urbanizable existente se regira por las disposiciones de esta
Ley, aplicandose el régimen del suelo no urbanizable especial a los terrenos

que asi estuviesen considerados en el planeamiento.

c) El suelo urbanizable no programado existente que no haya sido

objeto de programacion, asi como el suelo apto para urbanizar sin areas de

reparto o con areas de reparto coincidentes con cada uno de los sectores vy el

suelo urbanizable no delimitado clasificado conforme a la Ley 5/1999, de 25

de marzo, se regirdn por las disposiciones de esta Ley relativas al su elo

urbanizable no delimitado

d) El suelo urbanizable programado existente, asi como el suelo apto

para urbanizar integrado en un area de reparto con varios sectores y el suelo
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urbanizable delimitado clasificado conforme a la Ley 5/1999, de 25 de marzo
Urbanistica, se regirAn por las disposiciones de esta Ley relativas al suelo

urbanizable delimitado. 6

Es por ello, que se considera apropiado adaptar la nomenclatura de los
ambitos que en su origen, en las normas subsidiarias, pues no olvidemos, que
nos encontramos ante un Plan General de Ordenacién Urbana fruto de un
proceso de adaptacion, pasando de la nomenclatura de suelo apto para

urbanizar a suelo urbanizable no delimit  ado.
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- M.P.9.25.- Definicibn del nuevo sistema general de

comunicaciones viarias en suelo no urbanizable

La presente modificacion  tiene por objeto definir un nuevo sistema viario
de comunicacion de caracter rural sobre suelo no urbanizable. Se trata de un
elemento que se ha venido a considerar necesario puesto que permitird evitar
el transito de vehiculos de caracter agricola por el centro del nucleo de
poblacion, permitiendo por ello el desvio del trafico para el acceso a las fincas
rusticas que pudieran ser objeto de labor o explotacion.
Se define aqui el ¢ amino agricola situado al norte de la localidad,
enlazando en sentido Este -Oeste el acceso de la Carretera Local de Pinseque
con la Calle del Molino, en el otro extremo del nicleo urbano. El ramal Norte -
Sur del camino conecta con la Calle Mario en el punto donde el SSGG Vial
perimetral que propone la modificacion puntual del PGOU de Pinseque se
encuentra con ella.
El vial permite conectar los dos extremos de la localidad en sentido E -O
sin necesidad de atravesar el nacleo urbano con maquinaria agricola.
La superficie del SSGG Viario es de 13.366 m 2sconforme a la
documentacién grafi  ca adjunta.
El terreno sobre el que se asienta presenta una ligera pendiente Oeste -
Este.
Posee dos anchuras diferentes en el camino. El ramal Este Oeste se
proyecta con una anchura de 8 metros, mientras que el ramal de sentido
Norte Sur posee de 5 mde an chura.
Transcurre parte de una acequia bajo el camino, entubada mediante
conducciones de hormigén en masa.
Seccion tipo del camino consistente en:
0 Balasto recebado o zahora natural con un espesor variable hasta
la cota necesaria.
0 Balasto recebado o zahorr a natural con un espesor de 20 cm.
0 Zahorra artificial con un espesor de 15 cm.

0 Un acabado de recebo de arena caliza con un espesor de 2 cm.
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- M.P.9.26.- Delimitacion de Sector de Suelo Urbanizable
delimitado SUzZD -1 Residencial y calculo del

aprovechamiento medio del Suelo urbanizable.

Introduccién

La presente modificacion, tiene por objeto la delimitacion de un sector
de uso residencial , junto al nucleo tradicional de Pinseque. El Sector a delimitar
se sitla junto a la antigua unidad de ejecucion n°® 2, hoy ya urbanizada en su

totalidad y es parcialmente coincidente con el antiguo SAU -1, hoy SUZD-1.

Actualmente, el municipio de Pinseque cuenta con sus dos unidades de

ejecucibn en  suelo urbano no consolidado desarrolladas, urbanizadas y

edificadas, y dos grandes sectores con vocacion residencial como son OPrados
del Re & | L a g 9 estarda lardbos consolidados tanto por la
urbanizacion como por la edificaciéon. El motivo basico por el que se delimita

este pequefio sector, es generar una bolsa de reserva de suelo residencial en

el municipio, situdndola junto al ndcleo tradicional en el punto l6gico de
crecimiento del mismo, junto a las zonas de expansién, evitando en todo caso

la generacidon de nucleos independientes y potenciando de forma clara el
crecimiento tradicional del municipio, genera ndo ante todo un crecimiento

ordenado y coherente desde una perspectiva de la técnica urbanistica.

A consecuencia de esta modificacion, para evitar que quede un sector
discontinuo el antiguo SAU -1 se va a disgregar en dos sectores diferenciados. El
primero de ellos quedara bajo el nombre SUZND  -R1 mientras que el segundo

pasa a denominarse SUZND -R7.

Con respecto al SUZND -R1, tendrd u na extensié n de 24.257 m2 mientras

gue el SUZND-R7 contara con una superficie de 18.659 m 2,
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Justificacion

a) Del Sector

El actual sector de suelo urbanizable no delimitado SUZD -R1, posee las
siguientes caracteristicas basicas,

SUPErfICIE e 83.326 m?2s

Densidad maxima .......ccooceeeveevierivinnnnn. ... 30 viv/ha

Edificabilidad maxima bruta ................ 0.4 m2t/m 2s

USOD oo Residencial Unifamiliar

El propio PGOU establece como obligacion que la superficie minima del

sector a delimitar sea de 1,5 Ha

Es por ello que el Sector de Referencia procede a delimitarse con una

superficie de 36.706 m2s.

En este sentido, atendido que el P lan General de Ordenacién Urbana
de Pinseque no recoge sectores clasificados como suelo urbanizable
delimitado, ni tampoco contiene el calculo del aprovechamiento medio en
dicha categoria de suelo, se procede a continuacion a realizar dicho célculo
teniend o en cuenta los sistemas generales que se adscriben al SUZD. Todo ello
con caracter previo a definir de forma concreta los parametros y magnitudes

de aplicacion al sector de referencia.

b) De los Sistemas Generales.

El Plan General de Ordenacion Urbana de Pinseque, mediante la
presente modificacion, prevé un Sistema General Viario, a obtener mediante
adscripcion al Suelo urbanizable delimitado. Se trata d el SS.GG definido en el
punto 25 de la presente modificacién. Tiene una extension s uperficial total de

13.366 m2s, y se erige como un nuevo elemento viario que permitird oxigenar el
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trafico rodado de caracter agricola que discurre, actualmente, por la via

principal de Pinseque y ocasiona colapsos puntuales en los accesos principales.

¢) Coeficientes de zona de usos lucrativos.

Los coeficientes de ponderacion qgue se vienen a definir resultan de
interrelacionar los valores actuales que obtenemos al analizar la oferta

existente en el municipio en cada uno de los distintos productos y tipologias.

Para ello se ha procedido a realizar un estudio de testigos de
referencia para cada uno de los usos basicos previstos del que derivard un
valor medio que nos permitird tomar el valor ba sico de referencia sobre el que
pivotaran el resto. En este sentido consideraremos que le corresponde un valor
de 1 al uso predominante y a partir de ahi distribuiremos el resto de valores

basicos.

A) Testigos vivienda aislada

- 1.872 Euros/m?2t
- 1.450 euros/m?2t
- 1.754 euros/m 2t

Precio medio: 1. 692 euros/m 2t.
B) Testigos vivienda adosad a:
- 1.260 Euros/m?2t
- 1.412 euros/m 2t

- 910 euros/m 2t

Precio medio: 1.194 euros/m 2.

C) Referencia para Vivienda protegida

- 1.115 Euros/mZ2t
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Asi los coeficientes de zona que  vamos a utilizar seran:

- Vivienda aislada .........ccooeeveviiiiiiiieeenn, 1,00
- Vivienda adosada o en hilera ............... 0,70
- Vivienda de proteccion oficial .............. 0,651

d) Coeficientes de sector.

No se asignan coeficientes de sector al existir tan solo un sector

delimitado .

e) Coeficientes de homogeneizacion

Tal como indica el articulo 126 del Texto Refundido de la Ley de
Urbanismo de Aragén, el plan general de ordenacién urbana establecera
justificadamente un sistema de coeficientes de homogeneizacion de usos y

tipologias edificatorias, que seran los siguientes:

Cz Cs Ch
Aislada 1 1,00 1,00
Agrupada 0,70 1,00 0,70
VPO 0,65 1,00 0,65

f) Aprovechamiento medio de cada Sector.

Con los datos sefialados hasta aqui, se pueden calcular los

Aprovechamientos de cada uno de los sectores, obteniéndose:

1El articulo 5.6 de la Ley 24/2003, de medidas urgentes de politica de vivienda protegida, establece que El
coeficiente de ponderacién del uso residencial de vivienda protegida sera establecido en el planeamiento
general y sera Unico para todas las tipologias.
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Superficie Anm del
Suelo (m2s) ei Ei A. obj A. obj Usos Ch UAS Usos UAS Sector
Aislada Sector
1 36.706 0.4 14.682,40 14.682,40 5.872,96 1 5.872,96 11.819,33 0,322
Agrupada
Sector 1 4.404,72 0,7 3.083,30
VPO Sector 1 4.404,72 0,65 2.863,07

Tal y como se puede observar el ambito tiene capacidad para recibir

sistemas generales que le sean adscritos.

g) Sistemas Generales Adscritos o Asignados.

Los sistemas Generales son los que se describen a continuacion,

Superficie definitiva de los Sistemas Generales

- SS.GG Viario 13.366 m2s

En la determinacién de las superficies de los Sistemas Generales, no se
han computado los terrenos, que aunque estén afectados por los Sistemas,
sean ya sonde propiedad municipal o se pretende su obtencion mediante

cualquiera de los métodos previstos en la legislacion de aplicacion.

h) Justificacion de la adscripcibn de los sistemas generales a los

sectores urbanizables.

La adscripciéon de los Sistemas Generales se realizara, en principio, con

el siguiente criterio:

La superficie total de Sistemas Generales asignados al Suelo Urbanizable,

es de 13.366 m2s. La superficie bruta de | sector es 36.706 m?2s.
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Con ello el Aprovechamiento Medio en el Suelo Urbanizable seré:
11.819,33 11.819,33
AM = ----- = ----=0,236 m2t/m 2s.
36.706 + 13.366 50.072

Mediante la presente adscripcion se ha permitido la obtencion del SS.GG

viario de nueva creacion  que por razones de proximidad y situacién debia ser

adscrito al presente sector SUZD -1 Residencial.
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- M.P.9.27.- Adaptacion de la clasificacion urbanistica a suelo
no urbanizable genérico de zona excluida del Sector 5 en su

Plan Parcial.

La presente modificacibn como su nombre indica, tiene por objeto
corregir y en su caso, solucionar un problema derivado de la ejecucion del

planeamiento de desarrollo.

Cuando el planeador abord6 el desarrollo del Sector SAU -5 procedi6 a
delimitar el sector de modo distinto al previsto en origen en el PGOU,
excluyendo de este modo una porcibn de suelo coincidente con varias

propiedad es particular es.
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