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1.- GENERALIDADES Y TERMINOLOGIA

1.1.- CONTENIDO

Las presentes Ordenanzas Reguladoras establecen la reglamentacion del
Régimen Urbanistico y de la Edificacién en el Subsector 1, 1* Etapa del Sector 41 de
Pinseque segiin lo dispuesto en el Art. 61 del Reglamento de Planeamiento. En toda su
extension sustituyen a las recogidas en el "Plan Parcial. 1? etapa (P.A.U. SECTOR 41)"
aprobado por la M.I. Comisién Provincial de Urbanismo en fecha 19 de Abril de 1981.

1.2.- AMBITO DE APLICACION

Las presentes ordenanzas, afectardn a toda actividad relativa a régimen y uso
del suelo y a la edificacién que se realice en el ambito fisico def Subsector 1 del suelo
urbanizable delimitado en el Programa de Actuacién Urbanistica aprobado definitivamente

por la M.I. Comisién Provincial de Urbanismo en fecha 19 de Abril de 1981.

Quedarédn igualmente afectadas aquellas otras actividades que, atin fuera del

dmbito fisico definido, tengan por objeto la realizacion de las conexiones necesarias con los

sistemas de infraestructura procedentes.

1.3.- VIGENCIA

Una vez aprobados definitivamente, por la Comisién Provincial de
Ordenacmn del Territorio de Zaragoza, los diferentes documentos del Plan Parcial, éstos
seran Q]CCHUVOS Si la aprobacion se otorga con la condicion de subsanar deficiencias

puntuales las determinaciones afectadas carecerdn de ejecutividad en tanto en cuanto no se

subkanen defmﬂ;ﬁgm@nte las deficiencias observadas.
X .. r”'\. oo j’ P 3

,




La vigencia del Plan Parcial es indefinida, aunq@é.
revisarse, segiin los procedimientos dispuestos en la legislacién urbanfs cal 1k pe
1.4.- CONOCIMIENTO OBLIGADO DE LAS ORDENANZAS

Todo promotor de edificacién o técnico responsable de la misma, por el solo
hecho de firmar una solicitud de obra, declara conocer las condiciones que se exigen en las
presentes Ordenanzas, aceptando la responsabilidad que se derive de su erronea aplicacion.

1.5.- APLICACION E INTERPRETACION

Corresponde al Ayuntamiento de Pinseque, en el 4mbito de su competencia,
la aplicacion e interpretacion de las presentes Ordenanzas.

1.6.- TERMINOLOGIA DE CONCEPTOS

1.6.1.- Altura de la edificacidn

La altura de los edificios se medird en la vertical que pasa por el punto medio

de la linea de fachada, desde el nivel de acera, hasta la cara baja del techo de la dltima
planta habitable.

1.6.2.- Edificabilidad

Superfibie total edificable es la suma de cada una de las plantas del edificio

medida dentro de los limites definidos por las lineas de medianerfas, en su caso. Los
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su superficie, medida en la misma forma.

No computarin volumen los patios, sean abiertos o cerrados, ni las
superficies construidas bajo la rasante de la acera, ni los espacios bajo la falsa de las

cubiertas cuando su uso no sea el de piezas habitables.

1.6.3.- Ocupacién

Se entiende que un suelo estd ocupado por la edificacién, cuando sobre €1
existe cualquier tipo de construccidn cerrada, exceptuandose porches y terrazas en planta

baja que dispongan de techo, y, como es l6gico, aceras perimetrales y caminos peatonales.

1.6.4.- Alineaciones

Se entiende por alineaciones las lineas definidas por el borde exterior de las
aceras del sistema viario y que se definen en el Plano de Alineaciones y Rasantes del

Documento n®°. 3.

1.6.5.- Sétano

Se considera como planta de sétano aquella cuyo techo, en su cara inferior,

se encuentra situado a menos de 30 centimetros sobre la rasante de Ia acera.

Se prohibe Ia edificacién en planta de sétano para uso de vivienda,

excepcionindose de esta prohibicién las construcciones destinadas a elementos de la
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de vivienda.

1.6.6.- Semisétano

Se considera como planta de semisétano a aquella cuyo techo en su cara
inferior, se encuentre situado como maximo a 60 cm. sobre la rasante y como minimo a 30

cm. sobre ella.

Se permite ]a construccién de plantas en semisétano no computando superficie
edificable.

1.6.7.- Planta baja

Se entiende por planta baja, aquella cuyo techo, en su cara inferior, se
encuentre situado a mas de 60 cm. sobre la rasante.

1.6.8.- Vuelos

Se permite la libre composicion de vuelos, siempre que no se sobrepase la
alineacidn fijada en el Plan Parcial.

1.6.9.- Subsidiariedad

En todo lo no especificado por las presentes Ordenanzas, sera de aplicacion

lo establecido a titulo genérico en los Instrumentos de Ordenacién Municipal de rango

superior.




2.- REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

2.1.- CALIFICACION DEL SUELO
Los terrenos objeto de Ordenacién son calificados por el Plan Parcial en

* ZONA RESIDENCIAL
- Vivienda unifamiliar aislada

- Vivienda unifamiliar adosada

* 7ZONA DE INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS PROPIOS DE
SUBSECTOR
- Club social

- Reserva infraestructuras
* ZONA LIBRE PUBLICA
* ZONA DEPORTIVA
* EQUIPAMIENTO COMERCIAL Y GUARDERIA
* VIALES

En el plano de zonificacion quedan delimitadas las zonas indicadas.

2.1.1.- Zona residencial

Se permite el uso residencial y el emplazamiento de viviendas unifamiliares

en el suelo edificado para dicho objeto en el Plan Parcial.

No se permiten otros usos.




2.1.1.1.- Vivienda unifamiliar aislada

retranqueos que se especifican en la ordenanza particular correspondiente.

2.1.1.2.- Vivienda unifamiliar adosada

Se permite el adosado de viviendas en la zona delimitada a tal fin.

2.1.2.- Zona de infraestructuras y servicios propios del subsector
Se reservan las dreas sefialadas como tales para la implantacién en ellas de
elementos funcionales al servicio del subsector (Club social, estacion potabilizadora, centro

de transformacion, almacén, vestuarios, etc.).

Puede admitirse el uso de vivienda siempre que estén destinadas al personal

adscrito al funcionamiento y control de estos elementos.

No se admiten otros usos.

2.1.3.- Zona libre publica

De uso y dominio publicos tal y como se sefiala en el Plan Parcial.
Corresponde a zonas con plantaciones, ajardinadas y estanque. Se permiten las actividades

de ocio, culturales y recreativas de caracter piblico.

En las dreas sefialadas en la zonificacion para este fin no podra ejecutarse

construccion alguna salvo elementos figurativos o decorativos o edificios destinados a




servicios propios de su uso con las limitaciones cuantitativas csig{g}%%ld e
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particular.
2.1.4.- Zona deportiva

Especificamente reservada para el emplazamiento de pistas de deporte y

piscinas al aire libre.

No se admiten otras edificaciones que las estrictamente ligadas al uso y

mantenimiento de estas instalaciones deportivas.

Uso y dominio publicos.

2.1.5.- Equipamiento comercial y guarderia

Se reserva el 4rea sefialada destinable a ubicacién del equipamiento comercial

y una guarderia infantil.

1.a superficie de la parcela reservada se asignara mediante Estudio de Detalle
a ambos usos con unas superficies minimas de 1.700 m?% para uso comercial y 1.000 m?,

para guarderia infantil, superficies impuestas por el Programa de Actuacién aprobado.

2.1.6.- Viales

Constituyen el sistema general de viales las zonas grafiadas en el plano
correspondiente, destinadas a dotar de acceso al sector y mantener servidumbres de paso
legalmente establecidas. Se establecen en ellos bandas de aparcamiento piblico en nimero

de 435 plazas, asi como alcorques y zonas ajardinadas.




2.,2,- DESARROLLO DEL PLANEAMIENTO

Se podridn redactar Estudios de Detalle con el dmbito de manzana para

completar y adaptar las determinaciones del Plan.

Serd preceptivo presentar el Estudio de Detalle que desarrolle la zona

destinada a equipamiento comercial y guarderia,

Su contenido tendrd por finalidad prever o reajustar el sefialamiento de
alineaciones y/o rasantes o la ordenacion de voliimenes de acuerdo con las especificaciones

del Plan Parcial, sin que eilo suponga en ninglin caso aumento de edificabilidad.

Los estudios de detalle se ajustaran en lo dispuesto sobre ellos en la Ley del

Sueio y en el capitulo sexto del Reglamento de Planeamiento.
Seré obligatorio presentar un Estudio de Detalle siempre que se pretenda mo-
dificar parcelaciones o cualquier otra limitacion urbanistica establecida en este Plan Parcial.
2.3.- EJECUCION DEL PLANEAMIENTO
2.3.1.- Gestién

Se establece el Sistema de Compensacion para la gestién del subsector objeto

del Plan Parcial.

2.3.2.- Cesiones

Los adjudicatarios de los terrenos comprendidos en el Plan Parcial con

anterioridad o posterioridad a la aprobacion de éste deberan:




b) Construir la red viaria completa en el interior de la zona de actuacién, y

de los servicios de abastecimiento de agua, energia eléctrica, saneamiento, alumbrado

piblico y demas que se prevean en el Plan Parcial.

¢} Construir las necesarias conexiones de las infraes-tructuras citadas en el
apartado anterior con las redes generales previstas en el Plan General, y ello en la

proporcidn que corresponda.

d) Ejecutarin el equipamiento adecuado a la actuacion, incluyendo la
plantacién de arbolado y jardinerfa, y la construccion de los posibles centros sociales o de
servicios.

e) Constituirdn una entidad colaboradora de conservacién de las obras de
urbanizacién, hasta que el Ayuntamiento acepte su cesién y decida conservarlas por si
mismo.

2.3.3.- Parcelaciones y reparcelaciones

Se estard a lo dispuesto en el Capitulo 3° Titulo II de la Ley del Suelo.

2.3.4.- Proyectos de urbanizacion

Son proyectos de obras cuya finalidad es llevar a la practica la realizacién

material de las determinaciones del Plan Parcial.




Los proyectos de urbanizacién constituyen el instrumento de desarrollo del

Plan Parcial, no pudiendo por si mismos contener determinaciones sobre Ordenacidn,

Régimen del Suelo o de la Edificacion.

La urbanizacién de la totalidad del subsector se desarrollard en un Gnico
proyecto de urbanizacién, que comprendera los siguientes documentos segtn el Art®. 69 del

Reglamento de Planeamienio.

1.- Memoria descriptiva de las caracteristicas de ias obras.

2.-  Planos de informaciéon y de situacion en relacién con el conjunto
urbano.

3.- Planos de proyecto y de detalle.

4.-  Pliego de Condiciones técnicas y de condiciones econémicas-adminis-

trativas de las obras y servicios.
5.-  Mediciones
6.-  Cuadros de precios unitarios

7.-  Presupuesto.

Las obras de urbanizacién a incluir en el proyecto de urbanizacién que
deberan ser desarrolladas en los documentos relacionados en el apartado 1 del anterior,

serdn las siguientes:

a) Pavimentacion de calzadas, aparcamientos, aceras, red peatonal y espacios
libres.
b) Redes de distribucion de agua potable, de riego y de hidrantes contra

incendios.

c) Redes de alcantarillado para evacuacion de aguas residuales y pluviales.
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f) Jardineria en el sttema de espacios libres.

Se incluird en el proyecto de urbanizacion la canallzacmn de lmeas

telefonicas.

Los proyectos de Urbanizacion deberan resolver el enlace de los servicios
urbanisticos con los generales de la ciudad y acreditar que tienen capacidad suficiente para
atenderlos.

3.- CONDICIONES TECNICAS DE LAS INFRAESTRUCTURAS

3.1.- RED VIARIA

Los diferentes elementos que componen los perfiles tipo de todos los
viales incluidos en la red, tanto exterior como interior y-accesos tendran como base las
‘dimensiones y caracteristicas del terreno. Su célculo y dimensionamiento se realizara de
acuerdo con fa normatwa vzgente del Muuster]o de Obras Pdblicas y Urbanismo.

Todos estos elementos técnicos podran ser modificados de forma
justiﬁcada en el Proyecto de Urbanizacion, sin que ello suponga una alteracién en la
Ordenacion prevista en el Plan Parcial.

3.2.- SUMINISTRO DE .AGUA

La procedencia de las aguas tanto para consumo humano como de riego y
limpieza sera del Canal Imperial de Aragdn previa potabilizacion para consumo de boca.

Para detraer caudales del referido Canal Imperial se contard con la
autorizacién gie la Confederacion Hidrografica del Ebro, previamente a la urbanizacion.

R
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La red serd separativa, de agua potable para uso de boca por un lado, y para

riego y limpieza por otro.

La dotacién fijada es de 200 litros por habitante y dia con un coeficiente de
punta de 2.4, para la red de agua potable y de 0,5 1/s/Ha. ajardinada para la red de riego

y limpieza con un coeficiente de punta de 5.

Se establecerd la regulacién necesaria para agua de boca en el periodo de

corte del Canal con un minimo de 6.000 m®. (30 dias de corie).

El riego y llenado de piscinas se realizard obligatoriamente desde la red de

riego, debiendo contar las segundas con los elementos de depuracion pertinentes.

3.3.- SANEAMIENTO

Las aguas fecales verterdn a la Red municipal en el punto previsto previa

tmpulsidn,

Las aguas pluviales se almacenardn en el estanque que deberd contar con

aliviadero a los terrenos de gravera inmediatos.

Ias secciones minimas de alcantarillado a 1dmina libre serd de 300 mm. de
didmetro y las velocidades maximas de 5 m./seg.

Las pendientes minimas seran del 5 por mil y la menor velocidad de 0,5m./s.

Se dispondran el nimero de cdmaras de descarga necesario para cumplir estos .

condicionantes.
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Los pozos de registro se dispondran a distancias menores de 50 m.

Para el célculo se podra adoptar como caudal de aguas negras el 80% del

estimado para el abastecimiento.

Las redes se proyectardn con tuberias circulares que cumplan las Prescripcio-

nes Técnicas del Pliego General de tuberias para saneamiento de] MOPU.

3.4.- ENERGIA ELECTRICA Y ALUMBRADO

El suministro de energia eléctrica se efectuara en media tension (15 KV) y
la distribucién en baja tensién con arreglo a las dotaciones previstas en el Reglamento

Electrotécnico de Baja Tension y la compaiiia suministradora.

El abastecimiento se realizard desde el casco urbano excepto que la Compaifa

disponga una solucion alternativa que garantice una potencia minima de 8§ KW por vivienda.

El alumbrado publico se alimentard a la misma red y se determinard sobre

valores minimos de iluminancia de 20 lux,

La red de suministro podra ser aérea o subterrdnea y la de distribucion sera

subterrdnea cumpliendo en cualquier caso las medidas de seguridad previstas en la Ley.

3.5.- RED TELEFONICA

Se seguirdn los criterios de la CTNE para Ja determinacién del n°. de lineas

necesarias u conexiones a la central de Pinseque.

La conduccién podra ser aérea o subterrdnea.
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3.6.- TRATAMIENTO DE ESPACIOS LIBRES

El terreno calificado como espacio libre piblico deberd conformar las
secciones previstas en este Plan y grafiadas en los planos de ordenacidn, de tal forma que
la sobreelevacion de la plataforma de ubicacion de los edificios y viales sobre €l sea como

mfinimo la indicada en dichos planos.

Ademas del estanque central, el espacio deber4 tener las condiciones propias

de una zona de esparcimiento y recreo para el sector.

4.- NORMAS DE EDIFICACION

4.1.- CONDICIONES TECNICAS DE LAS OBRAS EN RELACION
CON LAS VIAS PUBLICAS

La realizacion de obras que impliquen la rotura del pavimento, debera
llevarse a cabo con autorizacién del Ayuntamiento o de la Junta de Compensacién, segin
que los viales se hayan entregado en ese momento o no a la Administracién para su
conservaciéon. La reposicién del firme y pavimento se llevard a cabo compactando
adecuadamente la zanja y disponiendo una base de hormigén de 15 cm. de espesor y
pavimento de mezcla bituminosa en caliente, de 8 cm. de espesor. En todo caso, la rotura

del pavimento, se realizard en superficies rectangulares regulares con corte perfectamente

vertical.

Los cimientos de los muros que linden con la via piblica tendran el
paramento exterior coincidente con la alineacion en una profundidad minima de un metro;

por debajo de esta profundidad se consentirdn retallos hacia la calle que no excederan de

0,20 metros.
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El frente de un solar que linde con la via publica y en ei‘ﬁu’é s€ real ioen'bii;i'
de nueva construccién o de gran reparacion se cerrara siempre cdn valla de_suficie
estabilidad y aspecto estético favorable. El maximo espacio de acera que‘p@:é;o
la valla de proteccion no podra rebasar los dos tercios de la anchura ni dejar una anchura

libre en esta inferior a un metro.

Los materiales para la construccion o reparacion de un edificio se colocaran
y prepararan, dentro del solar. Cuando esto no fuera posible, se hara en el punto que, por
el Ayuntamiento o Junta de Compensacion se designe.

4.2.- CONDICIONES COMUNES A TODAS LAS ZONAS

4.2.1.- Ocupacién del suelo

Se podré edificar en el suelo calificado como residencial o de equipamiento
en el Plan Parcial salvo pequefas edificaciones en otras areas ya indicadas con anterioridad.

4.2.2.- Condiciones de edificabilidad

Se entiende por edificabilidad la relacién existente entre la suma de las

superficies cubiertas de cada planta y la superficie total de la parcela neta. ¢

Se limita para cada zona en su apartado correspondiente.

4.2.3.- Condiciones de altura

La altura de cada edificacion se medird en el punto medio de la linea de

fachada, desde el nivel de la acera hasta el plano superior del forjado de la dltima planta.
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Las alturas maximas permitidas se encuentran establecidas, para cada zona,
en su correspondiente apartado.

4.2.4.- Alineaciones y retranqueos

Las edificaciones dispondran de los retranqueos especificados en su apartado
sobre la via Publica, considerando como tal la alineacién determinada en el Plan Parcial,
y con el resto de lindes de la parcela.

4.2.5.- Condiciones estéticas

Se dejard en cada caso libre iniciativa al proyectista en el desarrollo de su

creatividad, si bien se tendran en cuenta los siguientes aspectos:

a) Composicién

Serd libre, dentro de las alineaciones, altura, retranqueos y edificabilida-

des permitadas.

b) Materiales de fachada .
Se recomienda el empleo del ladrillo visto y en general de aquellos que
compatibilicen la tecnologia actual de la construccion con la Arquitectura
popular.

c) Cubiertas

Se establece que las cubiertas sean inclinadas de teja cerdmica.




Se prohiben expresamente materiales de cubierta

tales como pizarra, teja negra, etc.

4.2,6.- Condiciones higiénico-sanitarias

Las aguas negras procedentes de los edificios deberén verterse obligatoria-
mente a la red de alcantarillado de fecales, con las condiciones que se establecen para ellas

en las Ordenanzas correspondiente del Plan General y en ia legislaciéon vigente,

Las aguas pluviales se recogeran en la parte baja de las cubiertas por medio
de canalones, limas y tuberias de bajada, que seran de material impermeable y capaces para
recibirlas y conducirlas rdpidamente sin que rebasen ni sufran detencién ni estancamiento
hasta la red de saneamiento de pluviales. Es obligacién de los propietarios de los inmuebles
mantener los canales y bajada de recogida de aguas en constante estado de perfecto

funcionamiento,

Las entradas de los canales a los tubos de bajada estaran protegidas por una

red que impida Ia entrada de hojas u otras materias gruesas.

Se prohibe lanzar humos al exterior por las fachadas si no son llevadas por
conductos apropiados, al menos hasta 0,40 m. por encima de la cumbrera del edificio y

1,20 m. en cubiertas planas o de pequeiia pendiente.

Deberan cumplirse las Normas Técnicas de la Edificacion NTE-CT-79, NTE-
CH-81 y NTE-CPI-81, correspondientes a las condiciones térmicas, acisticas y prevencion

de incendios, en todos los proyectos de edificacién.

Todo edificio deber4 tener instalados los Servicios de agua corriente y energfa

eléctrica para alumbrado y fuerza, instalaciones que cumpliran la reglamentacion vigente.




4.2,7.- Normas generales de la edificacién

4.2.7.1.- Altura de la edificacidn

La altura de la edificacion serd como méaximo de dos plantas sobre rasante

(baja y una) en todas las zonas.

Se permite la construccién de semisdtano, en las condiciones fijadas,

destinado Unicamente a garaje, bodegas, cuartos trasteros, cuartos de instalaciones, etc.

Se permite asimismo la consiruccién de huecos bajo cubierta destinados a

elementos complementarios de la edificacion,
4.2.7.2.- Patios

Se permite la. edificacién con patios cerrados interiores, patios abiertos a

fachadas y patios mancomunados.

La dimensidén minima del patio cerrado interior o mancomunado, seri de 3

m. con superficie minima de 9 m?

A los efectos de disefio arquitectonico se permitirdn patios mas reducidos,
siempre que las habitaciones que a él abran huecos, tengan resueltas su iluminacién y

ventilacion al exterior.

4.2.7.3.- Dimensiones de huecos de iluminacién

Las dimensiones de los huecos de iluminacién de las habitaciones vivideras
(cuartos de estar, cocinas, salén con cocina incorporada y dormitorios), serdn tales que la

superficie de los huecos sean, como minimo 1/8 de la superficie iitil de la habitacién.
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4.2.7.4.- Vallas

a) Fachadas principales

Se consideran fachadas principales las correspondientes a los Viales de acceso

a cada parcela que han quedado especificadas en la Ordenanza particular de cada zona.

En esta fachada, en la zona de vivienda unifamiliar aislada, queda prohibido

cualquier cerramiento en los primeros tres (3) metros de parcela.

b) Resto de fachadas a vias y espacios pablicos

Se ejecutardn cerramientos con un criterio unitario. A tal fin se presentard
para su aprobaciOn un proyecto para cada unidad de cerramiento comprendiendo en cada

caso toda la longitud enfrentada a un vial o espacio piblico en su conjunto.

En todo caso, la valla de cerramiento se ejecutard con el mismo material que
la fachada principal del edificio, favoreciéndose propuestas de integracion de la valla en el

edificio.

4.3.- CONDICIONES PARTICULARES DE CADA ZONA

4.3.1.- Zona residencial

Se designan como residencial las zonas reservadas para la construcciéon de

viviendas unifamiliares aisladas o adosadas con jardines privados.




4.3.1.1.- Vivienda unifamiliar aislada

Comprende las zonas o manzanas siguientes grafidas en planos.

MANZANA VIAL DE ACCESO N°PARCELAS SUPERFICIE (M?%

A Calle A 11 11.054,-
B Calle B 12 12.117,-
C Calle C 16 16.374,-
D Calle D 15 14.634,-
E Calle E 13 13.018.-
F Calle F 15 15.708,-
G Calle G 15 16.162 -
H Calle H 13 14.504,-
I Calle I 11 12.022,-
P1A Calle P1 10 8.708,-
PIB Calle P1 7 5.463,-
P2 Calle P2 9 7.187,-
TOTAL 147 146.951 ? 71,31%
LIMITACIONES

- Parcela minima.- 750 m?

- Edificabilidad.- 0,238 m*/m?
- Ocupacién mixima.- 25%

- Altura méxima.- 2 plantas (PB+1) 6 6,50 m.

Retranqueos:

a} 3,00 m. a linderos privados

b) 3,00 m. a via piblica

¢) 7,50 m, a vial de acceso al subsector

d) 7,50 m. a zona forestal




0 i R L2
El retranqueo a fachada principal considerndo esta cgloﬁla via desde la>

;;;ue
3 { de
construccién alguna ni vallados, excepcién hecha de™163! atios de
acometidas de servicios.
- Aparcamientos: Obligatoria una plaza por parcela
- Otros usos: Permitido piscina.
4.3.1.2.- Viviendas unifamiliar adosada
Comprende la manzana S con la distribucion siguiente:
MANZANA N° PARCELAS SUPERFICIE (M?%)
S 38 8.200,-
TOTAL 388.200,-m*  -3,98%
LIMITACIONES

- Parcela minima.- 150 m?
- Edificabilidad.- 0,84 mZ{m2
- Ocupacién maxima.- 60%;

- Altura méaxima.- 2 plahtas (PB+1) 0 6,50 m,




Retranqueos:

a) 0,00 m. a linderos privados (adosadols)
b) 7,50 m. a vial de acceso al subsector

¢) 7,50 m. a vial P2

- Aparcamientos: Obligatoria una plaza por parcela.

4.3.2.- Zona de infraestructuras y servicios propios del subsector.

Comprende las dreas sefialadas por la implantacién de elementos funcionales

al servicio del subsector.

4.3.2.1.- Club Social

Parcela destinada exclusivamente a este objeto

Club Social ....ceueevennnn. Superficie 988 m?.

LIMITACIONES

- Parcela minima.- la superficiada
- Edificabilidad.- 0,5 m*/m’

- Ocupacién mixima: 60%

- Altura méxima.- 2 plantas (PB+1) 0 6,50 m,

Retranqueos:
a) 3,00 m. a vial P1 (sin vallado)
b) 3,00 m. a vial peatonal

c) 3,00 m. a espacio libre piiblico




4.3,2.2.- Reserva para infraestructuras

aguas y su depdsito de regulacion anexo, centro de iransformacion de energia eléctrica,
vestuarios, almacenes, conserjeria, vigilancia, etc. Compatible el suo de vivienda para

personal adscrito a su funcionamiento.

Superficie.- 3.186 m?

Acceso.- Por calle P1

LIMITACIONES
- Parcela minima: La superficiada
- Edificabilidad: 0,238 m*/m?

- Ocupacién méxima: 60%

- Altura m:ixima: 6,50 m,

Retranqueos:
a) 3,00 m. a vial P1
b) 3,00 m. de acceso a zona deportiva
¢) 3,00 m. a reserva comercial y guarderia

d) 7,50 m. a vial de acceso al subsector

- Aparcamientos: Obligatorias 4 unidades.

4.3.3.- Espacio libre piblico

Se designa como Zona de Espacios libres piblicos los destinados a estos usos
asi como para juego de nifios y esparcimiento en general con cardcter publico. Incluye un

estanque cuyas misiones son las de ocio y regulacion de agua.



27

Superficie : 20.937 m®. 10,16 %.

LIMITACIONES

Parcela minima . .......... La superficiada
Edificabilidad . ........... 0,02 m*m*.

Ocupacién maxima . . .. ... .. 2 %.

Altura méxima . .......... 1 planta o 3.00 mts.
Retranqueos: . ........... 3 mts. a cualquier lindero.

Con caricter general dentro del dmbito de aplicacion de la presente

Ordenanza se tendrd en cuenta lo siguiente:

- Cualquier construccion a realizar tendrd el caracter de publica o de servicio
exclusivamente, siendo los usos permitidos los de pequefios bares, instalaciones de servicio,

juegos infantiles, informacion, auditorium abierto y précticas deportivas.
- Para el estanque, dada su funcionalidad como elemento regulador para agua

de consumo y sus condiciones, Unicamente se permite el uso de navegacién (pequefias

embarcaciones sin motor), excluyendo cualquier otro (bafio, pesca, etc.).

4.3.4.- Zona deportiva

Se designa como Zona Deportiva, la sefialada en los Planos de Zonificacién

que se destina a Parque Deportivo.

Superficie:  5.600 m%. (2,72 %)




Parcela minima . ..........
Edificabilidad . ...........
Ocupacion maxima . . . ... ...

Altura maxima ...........

Retranqueo: A via publica
a.- A parcelas unifamilares

b.- A espacio libre piiblico

OrosS UsSoS . . v v v v v v v v us

2 plantas o 6,50 m. excepto

elementos deportivos  especiales

(frontdn).
7,50 mts.
3,00 mts.

3,00 mts.

Ninguno

Dentro de esta zona se permite la construccién de instalaciones deportivas de

todo tipo (piscinas, tenis, polideportivos, etc). las cuales no computardn a efectos de

ocupacion de solar ni de edificabilidad siempre que sean descubiertas.

Se permite la construccién de instalaciones complementarias a la prictica de

los deportes como vestuarios, etc. que se vinculen a la finalidad deportiva de la parcela.

4.,3.5.- Equipamiento comercial y guarderia

Se reserva una parcela de 4.225 m? (2,05 %) para estos fines cuyas

asignaciones superficiales se definirdn en un Estudio de Detalle.

4.3.5.1.- Equipamiento comercial

Se designa con Zona comercial, la reservada a comercio de primera necesidad

fundamentalmente y, de cualquier otro tipo.




Parcela minima ........... 1.700 m?.

Edificabilidad ............ 0,8 m*/m?.
Qcupacién mixima . . . ... ... 70 %.

Altura maxima ........... 2 plantas o 6,50 m.
Retranqueos:

a.- Via piblica de acceso al subsector. 7,50 mts.

b.-Otros .. ............. 3 mts.

Aparcamiento . ........... Permitido,

En el caso de no edificarse las dos plantas permitidas podran edificarse

entreplantas con una superficie maxima del 50 % de la planta baja y una altura minima de

2,50 mts. libres.

4.3.5.2.- Guarderia infantil

Se designa como Guarderia Infantil la Zona destinada a este uso a delimitar,

dentro de la parcela reservada, mediante Estudio de Detalle.

Parcela minima . .......... 1000 m®.
Edificabilidad ............ 0,60 m%/m?,
Ocupacién méxima . . . ... ... 60 %.

Altura maxima ........... 2 Plantas o 6,50 mts.
Retranqueos:

a.- Via publica de acceso al subsector. 7,50 m.

b.-Otros . .............. 3,00 m.
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? Las plazas seran descubiertas y su uso serd ptblico en cualquier caso, no

pudiendo cobrarse por su utilizacidn ningin cdnon o tasa.

2) Las zonas destinadas a trdnsito peatonal estardn vedadas al transito rodado
de cualquier tipo y estardn pavimentadas debidamente en todo su trayecto. Se exceptian

accesos esporadicos de maquinaria de mantenimiento de los espacios publicos.

5.- LEGISLACION APLICABLE

En lo no dispuesto en las presentes Ordenanzas, se estard a lo dispuesto en
los Instrumentos de Planeamiento de rango superior dentro del T.M. de Pinseque, y en su

caso, a lo dispuesto en la vigente Ley del Suelo y sus Reglamentos.

ey

it
ZET IO D s
/,fxx’/ \e2ob JJ@E}“\,‘?\.‘%

A R .
////Q ﬁg‘ﬁ% Zapggoza, Junio de 1.995

o i/ El Ingeniero de Caminos, C. y P.

Fdo.: Victorino Zorraquino Lozano

becld ¥
g o g2 UBS i
.9 e
V=T s
EQQ ) E;’[}—--: .
—_— e s
. @ m«g 3 g !
290 b A
o ur LI
| it
53 -
) ;o Fiag
g 2% 1
S W
o
—

: 0 A GHgrT o
Colegiado n°. 2. 828 LEGIO OF TicEnimrors DF

def Avuniaienio de Fins

o 13 F COMINOS, ¢ o R

[ Q8. CANLLES Y PUE {?*iw
L D e - ERT ‘ .g?r-; s

P L = -

Ahe? 2 O07840  261UL 1995

VISADO DE CALIDAD
DOCUMENTAL




