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MARIA JESUS LATORRE MARTIN, SECRETARIA DEL CONSEJO PROVINCIAL DE URBANISMO DE
ZARAGOZA,

CERTIFICO:

Que en el Acta de la sesion celebrada por el Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza el dia 22 de
septiembre de 2015, figura entre otros, &l siguiente acuerdo:

PINSEQUE. MODIFICACION AISLADA N° 9 DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
CONSISTENTE EN CAMBIAR VARIAS NNUU Y OTROS OBJETOS. CPU 2015/129.

Visto el expediente relativo ala Modificacion aislada numero 9 del Plan General de Ordenacion Urbana de
Pinseque, sé aprecian los siguientes,

ANTECEDENTES DE HECHO

H

PRIMERO.- La presente modificacion aislada del Plan General de Ordenacion Urbana de Pinsequie tuvo
entrada en el Registro General del Gobiemo de Aragén con fecha 1 de julio de 2015,

SEGUNDOQ - La referida modiﬁéacién del Plan General de Ordenacion Urbana de Pinseque fue aprobada |
inicialmente mediante Resolucion de Alcaldia, n® 158/2015, de 18 de marzo de 2015 y sometida al tramite de
informacion publica mediante anuncio en el Boletin Oficial de la Provincia de Zaragoza, nimero 67, de 24 de marzo
de 2015. Bicha aprobacion inicial fue ratificada posteriormente por el Pleno municipal en sesidn ordinaria de 22 de
maya de 2015. En el periodo de informacion publica, segln certificado de secretaria obrante en el expediente, de
~ fecha 22 de mayo de 2015, no se han formulado alegaciones.

TERCERO.- La documentacion técnica aportada consiste en lo siguiente:

Documentacion escrita:
Memoria y Anexos 1A (Bienes de interés cultural) y Anexo 1B (Bienes de interes arquitecfénico).
Documentacion gréfica:

1. CEasiﬁcacidn del suelo. Planeamiento Vigente

1b. Clasificacion del suelo. Modificacion de Planeamiento




2.1. Clasificacién del suelo. Planeamiento Vigéﬂie

2.1b. Clasificacion del suelo. odificacion de Pianearhiento

2.4 Clasificacion de uelo. Planeamiento Vigente

2.4b. Clasificacion del suelo. Modificacion de Planeamiento

3.1 Calificacion del suelo urbano.. Ptaneamiento Vigente

3.1b Calificacion det suelo urbano. Modificacién de Planeamiento

3.3. Calificacién del suelo urbano. Pianeamiento-ViQente

3.3b. Calificacion del suelo urbano. Modiﬁcacién de P!aheamiento

4.3. Cafificacion del suelo urbano. Alineaciones. Planeamiento Vigente.

4.3b. Calificacion del suelo urband. Alineaciones. Modiﬁcacién de Planeamiento

Como aspecto a resefiar, carece de documento independiente con las Normas Urbanisticas a modificar en

el Plan General, encontrandose incluido el texto a publicar en la memoria presentada.

CUARTO.- £n el expediente constan los siguientes informes sectoriales:

1. Informe del Instituto Aragoneés de Gestion Ambiental, de fecha 29 de diciembre de 2014, de caracter

favorable. Se indica que “fa modificacion presentada no tiene efectos significativos sobre el medio
ambiente’. |

2. Informe de la Direccion General de Interior del Gobierno de Aragén. Consta en el expediente certificado del
Secretario indicando que aguél no ha sido emitido en el plazo de dos meses desde la fecha indicada de
recepcion de la solicitud del mismo.

3. Informe al Instituto Aragonés del Agua, de fecha 1 de febrero de 2015, de caracter favorable.

4. Informe .de ADIF, emitido con fecha 5 de febrero de 2015. De caracter favorable, condicionado a las
prescripciones que se establezcan por ADIF durante las tramitaciones de los proyectos de obras que se
desarrollen dentro de las zonas de influencia del ferrocaril, |

QUINTO. Visto el informe de los Servicios Técnicos del Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza y la
Propuesta de la Ponencia Técnica del Consejo Provincial de Urbanismo, de 18 de septiembre de 2015, asi como
los preceptos del Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de julio, de! Gobierno de Aragdn, por el que se aprueba el Texio |
Refundido de la Ley de Urbanismo; de la Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo de Aragon, modificada por Ley
412013 de 23 de mayo; del Decreto 52/2002, de 19 de febrero del Gobiemno de Aragdn por el que se aprueba el
Reglamento de desarrollo parcial de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica, en materia de organizacion,
planeamiento urbanistico y régimen especial de pequefios municipios; de la Ley 24/2003, de 26 de diciembre, de
medidas urgentes de politica de vivienda protegida; del Texto Refundido de‘ la Ley de Suelo aprobado por Real
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~ Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio; de la Ley 30/1992 de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las
Administraciones Pﬂbiicés y del Procedimiento Administrativo ComUn; del Decreto 331/2011, de 6 de octubre,
modificado por Decreto 160/2013 de 7 de octubre, del Gobierno de Aragdn, por el que se aprueba la estructura
organica del Departamento de Obras Publicas, Urbanismo, Vivienda y Transportes; del Decreto 129/2014, de 29 de
julio, por el que se aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo; y demés normativa aplicable

en la materia, se aprecian los siguientes,

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- EI Conssjo Provincial de Urbanismo de Zaragoza es el érgano competente para aprobar la
presente modificacion, disponiendo para elio de tres meses, seglin regula de forma expresa el articulo 85.2.b del
Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén aprobado mediante' Decrefo Légisiativé 112014 de 8 de julio del
Gobiemo de Aragon. '

El precitado articulo remite al procedimiento aplicable para los planes parciales de iniciativa municipal del
- art. 97, si bien con una serie de especialidades. Entre ellas, cabe destacar, que, al fratarse de una modificacion del
instrumento de planeamiento general, la aprobacion definitiva corresponde al Consejo Provincial de Urbanismo de

Zaragoza.

SEGUNDO.~ El murﬁcipio de Pinseque cuenta como instrumento de planeamiento urbanistico con un Plan
General de Ordenacion Urbana, procedente de una homologacion de Normas Subsidiarias, aprobado
definitivamente el 24 de julio de 2001.

TERCERO.- Cabe distinguir, la revision de la modificacion. Si la revision implica la adopcion de nuevos
criterios respecto de la estructura general y orgénica del territorio -esto es, Ia sustitucion de un plan por. otro- la
modificacion del planeamiento se sustenta en actuaciones aisladas, aunque se puedan introducir determinaciones

que lleven consigo cambios concretos en la clasificacion o calificacion del suelo.

En el caso de que la modificacion afecte al suelo no urbanizable, o al suelo urbanizable no defimitado,
podran solicitar al Instituto Aragonés de Gestion Ambiental un informe previo para que éste se pronuncie,
Ginicamente, sobre si, de la modificacion que pretende promover en su planeamiento urbanistico, pueden derivarse o
no afecciones significativas sobre el medio ambiente. En caso de que el citado informe determine que la
modificacion planteada no confleva afecciones significativas sobre el medio ambiente, el Ayuntamiento continuara

3




con la tramitacion administrafiva para la aprobacion de la modificacion del planeamiento, siendo innecesaria la

tramitacion del procedimiento de evaluacion ambiental estratégica regulado en la normativa ambiental.

En el expediente consta informe por parte de INAGA con fecha 29 de diciembre de 2.014, en sentido

favorable a la modificacion planteada, considerando que no fiene efectos negativos sobre el medio ambieﬁte.
CUARTO.- El objeto del presente expediente cuenta, a su vez, con varios objetos diferenciados:

» La adaptacion de la redaccion de varias normas de sus ordenanzas, con el fin de adaptarlas al
momento presente y a las continuas necesidades que han venido surgiendo con el devenir del |
tiempo. '

o  Delimitar un nuevo sistema general viario y de equipamientos,

» Descfasiﬁcaciéﬂ de suelos

s  Recalificar terrenos que cuentan con usos no acordes con el planeamiento.
Derivado de ello se plantean 30 submodificaciones:

-MPI. 1a19yMP.9.28, responden a una adaptacion de las Normas Urbanisticas a la normativa vigente
en suelo urbano, asi como un desarrollo mas detallado de los usos recogidos (industrial y escolar} o calificacion de

terrenos en relacion a los usos actuales.

- M.P.9. 20 a 24: adaptacion de las normas en suelo no urbanizable definiendo las categorias para el Suelo

no urbanizable genérico y especial y el régimen de usos conforme a la legislacién vigente.

- M.P.9.25, Definicion de un nuevo sistema general viario al norte del nlcleo, en suelo no urbanizable
‘ genérico que pretende evitar el trafico agricola por el centro de la poblacién. Esta compuesto por dos viales uno E-W
de 8 m de anchura que conectara fos extremos del nicleo, y ofro N-S cle 5 m de anchura desde el anferior al centro
del ndicleo urbano. La superficie total es de 1,33 ha.

- M.P.9.26. Delimitacion del Sector SUZD-1 R {4 ha) y célculo de aprovechamiento medio, al norte del
nacleo urbano junto a los suelos desarrollados. A partir del existente SAU-1 (8,3 ha) se recalifican el sector
mencionado junto al nicleo urbano y dos ambitos de SUZND en sus extremos (SUZND R de 2,4 ha 'y SUZND R7
de 1,9 ha).

- M.P.9.27. Exclusién de 0,3 ha del sector SAU-5 a Suelo no urbanizable genérico de Uso Agricola (huerta)

en fanto esta superficie no ha sido incluida en el desarrollo del plan parcial del sector.

- MP.9.29. Ampliacion de zona deporiiva con la ampliacion de 2,79 ha de Sistema General de usos
polivalentes, sobre suelo no urbanizable genérico, en continuidad con |a zona deportiva actual.

- M.P.9.30. Incorporacion en el Catalogo de los bienes de interés catalogado y arquitectonico del municipio

en sustitucién del articulo "edificios catalogados” adecuandose a fa legislacion vigente.
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QUINTO.- Por lo que respecta al contenido de la modificacion piénteada la Modificacion Puntual n® 9 del
PGOU de Pinseque, respeta el modelo basico de desarrollo territorial previsto por el PGOU. No afecta al modelo de
desarrolio logico del area sino que sigue unos patrones de ocupacion del suelo, coherentes y directamente
relacionados con el modelo de crecimiento tradicional de la zona. En relacion a las modificaciones planteadas én
areas de desarrollo tienen por objeto regularizar situaciones que el PGOU no habia previsto en origen y no afectan
al modelo de ocupacion del territorio previsto por el PGOU. Se detallan a continuacién los distintos objetos en que
consiste la modificacion: | |

A) M.P.9.1-24. Modificacién de determinadas normas urbanisticas dei PGOU.

Se trata, mediante dicha modificacion, segiin su memoria justificativa, de una adaptacion de las normas
urbanisticas del PGOU a los nuevos fiempos y a la nueva legislacion estatal y autondmica surgidas desde fa
aprobacion del planeamiento. De las veinticuatro normas urbanisticas que son objeto de modificacion se transcriben

(nicamente, a efectos sisteméaticos o expositivos, aquellas sobre las que se han observado reparos:

IM.P-9.8.- Adaptacion de los retranqueos a normativa: articulo 1.9.2.2 ¢))

Texto Origingl - | oy
“1,9.2.2- Limitaciones de posicion de fa edificacion.-
¢) Refranqueos:

Son las separaciones, medidas en metros, entre las lineas de fachada y las alineaciones o los finderos de

parcela, cuando no son poincidentes.
Son de aplicacion obligatoria en fas zonas y tipos de ordenacion en que asi se establecen en el P!ah.
El retrangueo minimo a linderos siempre que se abran huecos serd de 3m.
Segtin la posicion de las lineas de fachada de un edificio respecto de los linderos, se denomina:

1 - Exento o aislado:




Cuando ninguna de sus lineas de fachada coincide con lindero comin con ofra parcela,
presentando refranqueos a todos elfos.

2°- Medianerc:

Cuando tiene af menos una finea de fachada comdn coincidiendo con un lindero comtn con ofra
parcela sobre la que existe o puéda construirse un ediﬁcio con linea de fachada coincidente
asimismo con dicho findero. Las fachadas o muros coincidentes con el lindera comtn se
denominan: paredes medianeras, medianiles o simpfemente medianeras, tanto si constituyen
fabricas adyacentes separadas por una jupta como si constituyen fabrica compartida por dos
edificios o parcelas.

3°- Entre medianeras:
Cuando es medianero con otros edificios o parcelas en dos o més linderos de la parcela propia.

Cuando los edificios entre medianeras son viviendas unifamiliares se suelen denominar en hilera o
en fila.

4°- Agrupado:
Cuando forma parte de un grupo de edificios medianeros entre si respecfo a unos linderos, y
exentos respecto de otros, de modo que ef conjunto resultante quede aislado respecto de las

parcelas o edificios colindantes.

5%~ Pareado:

Cuando es medianero con parcela o edificio colindante solamente a fravés def lindero comdn, y
exento respecto a los demas linderos. Equivale a edificio agrupado cuando el grupo consta
- solamente de dos edificios.”

Texto Propusesto

“1.8.2.2.- Limitaciones de posicién de Ia edificacién.-

¢} Refranqueos:
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Son las separaciones, medidas en metros, entre las lineas de fachada y las alineaciones o los
linderos de parcela, cuando no son coincidentes. '

Son.de aplicacion obligatoria en las zonas y tipos de ordenacién en que asi se establecen en el
Plan,

El retranqueo minimo a linderos siempre que se abran huecos sera de 3m.

En los casos concretos referidos a casetas complementarias con una altura maxima de 1,75m y una
superficie edificada méxima de 5 m%, elementos destinados a contener infraesfructuras y elementos
analogos el retranqueo a linderos debera ser de 1 metro,

!

Segun la posicion de las _:'ineas de fachada de un edificio respecto de los linderos, se denomina:
1°.- Exento o aislado:

Cuando ninguna de sus lineas de fachada coincide con lindero comiin con otra parcela,

presentando retranqueos a todos ellos.
2°.- Medianero:

Cuando tiene al menos una linea de fachada comin coincidiendo con un lindero comiin con
otra parcela sobre la que existe o pueda consfruirse un edificio con linea de fachada
coincidente asimismo con dicho Iindéro; Las fachadas o muros coincidentes con el lindero
comdn. se denominan: paredes medianeras, medianiles o simplemente medianeras, tanto si
constifuyen fabricas adyacentes separadas por una junta como si constifuyen fabrica
compartida por dos edificios o parcelas.

3¢- Entre medianeras:

Cuando es medianero con otros edificios o parcelas en dos o mas linderos de la parcela

propia.

Cuando los edificios entre medianeras son viviendas unifamiliares se suelen denominar en

hilera o en fila.




4°- Agrupado:

Cuando forma parte de un grupo de edificios medianeros entre si respecto a unos linderos,
y exentos respecto de otros, de modo que el conjunto resultante quede aislado respecto de
las parcelas o edificios colindantes. '

5°- Pareado:

Cuando es medianerc con parcela o edificio colindante solamente a través del lindero
comiin, y exento respecto a los demas linderos. . Equivale a edificio agrupado cuando el
grupo consta solamente de dos edificios.” '

En esta submodificacion se propone la alteracion de las limitaciones generales de posicion de 1a
edificacion, reduciendo el retranqueo minimo & linderos de 3 a 1 metro para los casos concretos referidos
a casetas complementarias con una altura maxima de 1,75 my una superﬁbée edificada méxima de 5 m2t,
elementos destinados a contener infraestructuras y elementos analogos. A este respecto se considera
conveniente que dicha reduccion se produzca de forma excepcional y justificada, cuando no exista otra
posibilidad y mientras se respeten las condiciones de visibilidad, ventilacién y soleamiento de los huecos
colindantes.

M.P.9.18.. Modificacion del articulo 2.7 NN.UU|

Texto Original

“2.7.- CAPITULO VII- ZONA INDUSTRIAL. |-1
2.7.1.- LIMITACIONES DE USO.-

Uso Principal: Industrias y talleres destinados a la reparacion, conservacion o atencion de las
necesidades derivadas de la poblacion y su actividad econoémica o a la elaboracion de
uso y consumo cotidiano que no tengan carécter fabri,

Limitaciones: " * Potencia instalada méxima en méquinas susceptibles de producir molestias por
V vibraciones o ruidos. 10 CV. |
* Nivel sonoro méximo 45 Db. ,
* No producirse emanaciones de gases molestos o toxicos, polvo ni olores, debiendo en
"su caso establecerse fos elementos correctores necesarios.
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2.7.2.- LIMITACIONES DE VOLUMEN -
" a} Limitaciones de posicion:

La posicion de la edificacion en la parcela sera libre con una separacién a la alineacion oficial y a linderos
de3m.

b) Superficie méxima edificable:
g‘.a ocupacion 'mé);ima del éuelo seré def 90 %.
¢ Edif.;cabilidad."
La edificabilidad seré de 1,50 m¥m?
d) Altura méxfma:-
- La altura maxima edificable sera de 8,50 m y dos plantas (PB + 1),
e} Limitaciones estéficas:

Las zonas visibles desde la via piblica, no destinadas a aparcamientos o servicios deberéan ajardinarse.”

Texto Propuesto

“El uso a que se destinaran las parcelas es el industrial con las limitaciones y compatibilidades que se
indican a continuacién, siendo compatibles actividades relacionadas con vehiculos a mofor, hofeleras,

actividades ferciarias y comerciales e incluso grandes almacenes.

En el caso de industrias molestas, insalubres, nocivas o peligrosas, se podran ubicar en el Sector,
siempre que se adopten las medidas que se exijan en relacion a disminuir la causa de molestia, insalubridad,
nocividad o peligrosidad, segtin se determine en la aprobacion especifica por el Ayuntamiento y Organismos

Competentes.




La clasificacion de las industrias se realizard de acuerdo con la fey 7/2006 de 22 de Junio de

Proteccion Ambiental de Aragén y con el Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y

Peligrosas en los aspectos no regulados por la precitada Ley.

El uso principal a que se destinaran las parcelas es el industrial en su méxima expresion,

admitiéndose

Usos Compaﬁb!eé.

t

Comercial: Se admite en cualquiera de sus modalidades.

Restauracion y Hosteleria: Se penn_iten dichos usos, quedando en todo caso
expreéameﬁte excluidos adueﬂas que se pﬁdiekan dedicar al ocio nocturno,
Oficinas. o ‘ '
Residencial: Queda prohibido el uso residencial. Se excluyen de esta prohibicion
las destinadas a personal encargado de la vigilancia y conservacion de las

- diferentes industrias.

En este caso, se foleraran en la proporcion méxima de 300 m?t construidos de
vivienda por cada 10.000 m? de parcela neta. La superficie construida fotal
destinada a cada vivienda no sera inferior a 45 m?, ni superior a 150 m%.

Equipamientos y servicios.

Agencias de transporte, garajes y tafleres de reparacion de vehiculos, talleres

almacenes e instalaciones agroindustriales de primera transformacion,
almacenaje de productos agricolas y aparcamiento de los mismos, parques de
bomberos y servicios de limpieza publicos, usos terciarios al servicio del uso

principal

Condiciones de parcela, ocupacion y edificabilidad

Se permite una entreplanta que ocupe como maximo el 30% de la edificabilidad maxima materializable

en la parcela. Dicha edificabilidad no computara a efectos de aprovechamiento.

Parcela minima: La parcela minima sera de 500 m.

Edificabilidad maxima: Se establece una edificabilidad méaxima de 1,5 m*t/m’s sobre parcela neta.
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Altura méxima: La altura méxima serg de 15 m, midiéndose en el punto medio de la linea de fachada,
-desde la rasante de la acera hasta el plano inferior del forjado de la tltima planta.

En el caso de que por el proceso de trabajo se necesite mayor altura, el A yuhtamieﬁto, previa

justificacion, podra autorizarla en la zona que sea necesaria.

Retranqueo;

Los frentes de fachada de las edificaciones se ajustaran a las siguientes normas:

a)- Frontalmente, los bloques representafivos y las edificaciones se retranquearn
Unicamente lo que establezcan las lineas de edificacion de las via férreas y de mas

infraestructuras.

b).- Los espacios libres obfenidos. a causa de los retranqueos, podran destinarse a

aparcamientos en superficie, zona verde o muelles de carga y descarga.

c)- En edificaciones aisladas la separacion minima a los linderos con otras parcelas

resulfantes de uso industrial sera de 3 m.
Por acuerdo entre los propietarios de parcelas colindantes el retranqueo enfre ellas puede

anularse; este acuerdo deberd inscribirse en el Registro de la Propiedad con anterioridad a la

ejecucion de las obras de edificacion correspondientes. -

Aparcamiento: Sera obligatorio reservar en cada parcela, en zona cubierta o descubierta, 1 plaza de

aparcamiento por cada 130 m? de superficie construida.

Condiciones higiénicas

Independientemente de lo que se indica a continuacion prevalecera la Normativa de caracter general

vigente en cada momento.

a) Residuos gaseosos.- La cantidad méxima de polvo contenida en los gases o humos emanados por las

industrias no excedera de 1,50 gramos por metro cubico.
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b)

El peso total de polvo emanado por una misma unidad industrial deberé ser inferior a 50 kg., por hora.

Aguas residuales.

b-1.- Vertidos prohibidos al alcantarillado

De forma general, queda fotalmente prohibido verter directamente a las redes de alcantariliado

municipal sustancias que, por su naturaleza, puedan causar efectos perniciosos en la fabrica de

alcantarillado e instalaciones anefas, perjudicar el normal funcionamienfo de las instalaciones de

depuracion, dificultar las operaciones de mantenimiento e inspeccion del alcantarillado por creacién de

atmosferas peligrosas o nocivas para el personal encargado, o que puedan originar molestias ptiblicas.

Asimismo, queda prohibido el vertido al alcantarillado de las sustancias que a continuacién se

relacionan con caracfer no exhaustivo:

3

bj

g

Mafterias sélidas o viscosas en canfidades o tamarios que, por si mismas o inferreaccionando con
otras, produzcan obsfrucciones o sedimentos que impidan el correcto funcionamiento y

conservacion del alcantarilfado.

Disolventes o liquidos organicos inmiscibles con el agua, combustibles o inflamables, como

gasolina, pefroleo, tolueno, tricloroetileno, etc.

Sustancias sélidas potencialmente peligrosas, carburo, cloratos, hidruros, etc.

Gases o vapores combustibles, inflamables o toxicos o procedentes de motores de combustion
interna. o

Materiales colorantes. Se podra admitir su evacuacion por la red de alcantariliado si se comprueba
su desaparicion en el ftratamienfo municipal, o el producto justifica debidamente su
biodegradabilidad, .

Materiales que, por sus propiedades o cantidad, por ellos mismos o fras reaccion con ofros,
puedan originar: ‘ |
f1. Formacion de mezclas inflamables o explosivas

£.2. La creacion de atmésferas molestas, insalubres, peligrosas o toxicas que dificulten el trabajo
del personal encargado de la inspeccion y mantenimiento de las instalaciones piblicas de
saneamiento.

f.3. Sustancias que, por si mismas 0 a consecuencia de procesos que tengan lugar dentro de la red
de alcantarilfado, posean o adquieran propiedades corrosivas capaces de dafiar los materiales del
alcantarillado o de las instalaciones de saneamiento, o perjudicar al personal a su servicio.
Radionucleidos de naturaleza, canfidad o concentracidn que infrinjan las reglamentaciones

establecidas al respecto por los organismos competentes.
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h) Residuos industriales o comerciales que, por sus concenfraciones o caracteristicas toxicas o
peligrosas, requieran un tratamiento especifico y/o un control periodico de sus posibles efecfos.

i} Se prohibe la utilizacion de trituradores y dilaceradores domésticos con vertido a la red de
alcanfarillado: sélo en casos excepcionales y justificados se podra autorizar la instalacion de
trituradores industriales

j) Se prohibe verter pinturas y barnices en cantidades que puedan ser origen de peligro u
obstruccion. | . |

k) Otras materias no admitidas en la normativa vigente, o que causen efecfos nocivos conforme a la
evolucion de impacto. ' |

)  Se prohibe verter toda sustancia o elemento que :mptda el normal funcionamiento de los sistemas
de depuracion biolbgica, que puedan afectarala rigueza rcttcola

Aguas residuales.-

Sera de aplicacion lo recogido en el Reglamento de vertidos de agdas residuales a las redes
municipales de la comunidad Autonoma de Aragon, aprobado mediante Decreto 38/2004, para mayor

abundamiento:

Queda totalmente prohibido verter directa o indirectamente a la red de alcantarillado cua.'qdiera de los
siguientes productos: |

a) Disolventes o liquidos organicos inmiscibles en agua, combustibles o inflamables.
b} Productos a base de alquitran o residuos alquitranados. '
¢) Sdlidos, Ifqur:dos, gases o vapores que, en razon de su naturaleza o cantidad, sean susceptibles de
dar lugar, por si mismos o en presencia de ofras sustancias, a mezclas inflamables o exp?osivas enel
aire 0 a mezclas alfamenfe comburentes.
d) Materias colorantes 0 residuos con coloraciones indeseables y no eliminables por los sistemas de
depuracion.
e) Residuos sélidos o viscosos que provoquen o puedan provocar obstrucciones en el flujo de la red
de alcantarillado o colecfores o que puedan interferir en e transporte de las aguas residuales.
f) Gases o vapores combustibles, inflamables, explosivos o foxicos procedentes de motores de
explosion., _ '
g) Humos procedentes de aparatos extractores, de industrias, explotaciones o servicios.
h) Residuos industriales o comerciales que, por su concentracién o caracteristicas toxicas y
peligrosas, requieran un fratamiento especifico. '
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i) Sustancias que puedan producir gases o vapores en la atmésfera de la red de alcantariliado en

concentraciones superiores a;

- Sustancias
Amoniaco
Monoxido de carbono
Bromo
Cloro
Acido cianhidrico
Acido sulfhidrico
Diéxido de azufre

Dibxido de carboino

Partes por milion (p.p.m.) -

100
100
100

1

10

20

10

5.000 .

2. Queda expresamente prohibida la dilucion de aguas residuales realizada con la finalidad de

satisfacer las limitaciones.

Salvo las condiciones mas restrictivas que para actividades calificadas como molestas,

insalubres, nocivas o peligrosas establezcan las correspondientes licencias de actividad clasificada,

queda prohibido descargar, directa o indirectamente, en las redes de alcantarillado vertidos con

caracteristicas o concenlracion de contaminantes superiores a las indicadas a continuacion:

Parametros Concentracion media Concentracion
diaria maxima ‘instantanea maxima
pH 5,50-9,50 - 5,50-9,50
Solidos en suspension (mg/l) 500 1.000,00
Materiales sedimentables (mi/l} 15 20
Solidos gruesos ausentes ausentes
DB05 (mgfl) 500 1000
DQO (mgf) 10090 1500
Temperatura °C 40 50
Conductividad eléctrica a 25°C {mSfcm) 2 4
. inapreciable a una Inapreciable a una
Color disolucion de 1/40 disolucion 1/40
Aluminio (mgfl) 10| 20
Arsénico (mgfl) 1 1
Bario (mafl) 20 20
Boro {mg/l) 3 3
Cadmio {mg/t) 0,2 0,4
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Cromo Il (mg/l) 5 5
Cromo VI (mg/l) 1 I 1
Hierro (mgll) : ‘ . 10 ‘ 10
Manganeso (mg/l) _ ' _ 5 10
Niguel (mg/l) 5 2 5.
Mercurio (mg/l) 0,05 0,1
Plomo (mg/l) : B 1 ' 1
Selenio (mgll) 1 1
Estafio (mg/l) 2 5
Cobre {mg/l) 2 3
Zinc (mgft) 5 10
Cianuros (mgfl) 2 2|
Cloruros {mg/l) 2000 2000 |
Sulfuros (mgfl) 2 5
Sulfitos {mgll) . 2 2
Sulfatos (mg/l) | 1000 1000
Fluoruros (mgll) - -——- - ' 12 ]
Fostoro-Total (mgll) 15 30
Nitrégeno Amoniacal {mg/f) 35 85

| Nitrégeno nitrico (mg/l) - 20| 65
Aceites y grasas {mgfl) 100 150
Fenoles totales (mgfl) 5 5
Aldehidos (mgfl) 2 2
Detergentes (mg/l) 6 . B
Pesticidas {mgfl) - ‘ 04 5
Toxicidad (mg/l) _ 15 30

Los limites de esta tabla referentes a mefales se consideran como concentracion fotal de los mismos.
La suma de las fracciones de concentracion real/concentracion limite relativa a los elementos f6xicos

(arsénico, cadmio, cromo, niguel, mercurio, plomo, selenio y zinc) no superara el valor de 5.

La enumeracion anterior se entendera sin perjuicio de la limitacién o prohibicion de emisiones de ofros |
contaminantes no especificados en esta tabla o a las cantidades inferiores que reglamentariamente se
deferminen en la legislacion vigenfe. '

No obstante, Jo indicado anteriormente, el Ayuntamiento podra establecer nuevos limites en la

Ordenanza correspondiente, en funcion de la estacion depuradora que se construya en su momento, 0

de las exigencias que en su momento considere oportuno.
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Igualmente seran de aplicacion y obligado cump-'imiehto las modificaciones posteriores que se puedan

introducir en el Reglamento de aguas residuales para las rédes industriales de la C.A. de Aragon.

b-3.- Obligacion de depurar.

‘Cada una de las empresas que se localicen en el sector debera disponer de una arqueta de toma de
muestras en su acometida de vertido a Ia red general de alcantarillado. Dicha arqueta debera recoger
foda el agua residual generada en cada empresa y debera esfar situada en su acometida individual

antes de su conexién al alcanfarillado en terreno de dominio ptiblico o permanente accesible desde él.
Sera obligatoria la instalacién de depuracion individual en parcela si el efluente no redne las

caracteristicas de vertido especificados en las presentes normas.

c).- Ruidos.- Se permiten ruidos siempre que no sobrepasen los 55 decibelios medidos éstos en el efe

de las calles contiguas a la parcela industrial que se considere.

Condiciones generales

Ademés de lo preceptuado en el presente Articulo, los usuarios de las industrias deberan atenerse a

las restantes normas y prescripciones establecidas en el Reglamento General de Seguridad e Higiene del

Trabajo ¥ Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas de 30 de Noviembre de 1961

(Decreto 2114/1961) y Reglamento de Policia de Aguas y sus cauces y demas disposiciones complementarias.”

En este punto, advertir que la referencia al Reglamento de Actividades Molestas, estd mal hecha, ya que esté

derogado en el Estado por ia Ley 37!2007; de 16 de noviembre, de Calfidad de! Aire y Proteccion de la Atmésfera y

en Aragbn por la Ley 11/2014, de 4 de diciembre, de Prevencién y Proteccion del Medio Ambiente de Aragon.

IM.P.9.19.- Modificacion de los articulos 2.9 y 2.10 NN.UU|

IModificacion articulo 2.9 NN.UU,

Texto Original
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'2.9.- CAPITULO IX- ZONA ESCOLAR
2.9.1.- LIMITACIONES DE USO.-
Sélo se admitirdn usos escofares.
2.9.2.- LMTACI()'!\MIEé DE VOLUMEN.-
a) Limitaciones de posicion:
La poéicié'h de la edificacion en la parcela seré libre con una separacion a la alineacion oficial y a
finderos de 3m,
b) Superficie maxima edificable:
La ocupacion maxima del suelo sera del 50 %.
c)r Edificabilidad: |
1.50 m¥m?
d) Altura mgkima.'
L a altura maxima edificable sera de 10,50 m y tres plantas (PB + 2)

¢) Limitaciones estéticas:

Las zonas visibles desde la via publica, no destinadas a aparcamienfos o servicios deberan
ajardinarse.”

Texto Propuesto

“2.9.- CAPITULO IX- ZONA ESCOLAR

2.9.1.- LIMITACIONES DE USO.-
17



Se admitirdn con caracter general usos escolaré_s, asf como fodos aquellos de caracter
complementario que pudieran desarrollarse. En este sentido y a modo meramente enunciativo se admitiran
bibliotecas, ludotecas, pabellones deportivos, salas mulfiusos, centros culturales, pabellones polivalentes
municipales efc.

2.9.2- LIMITACIONES DE VOLUMEN.-

a) Limitaciones de posicién:

La posicién de la edificacién en la parcela sera libre pudiendo alinearse a la alineacion
- oficial. Con caracter general se debera guardar un retranqueo de 3 metros a linderos, que podré ser
modificado o adaptado mediante la iramitacion del pertinente estudio de detalle.

b} Superficie maxima edificable:

La ocupacion méxilﬁa del suelo sera del 50 %.

c) Edificabilidad:

1.50 m¥m?

d} Altura maxima:

La altura maxima edificable sera de 10,50 m y tres plantas (PB + 2). No obstante, en aquelios

edificios complementarios de caracter singular, se permitiran alturas superiores que deberan ser
justificadas en el correspondiente proyecto de edificacion.” '

Modificacion articulo 2.16 NN.UU|
Texto original. '

r2.10.- CAPITULO X- ZONA VERDE PUBLICA
2.10.1.- LIMITACIONES DE USQ.-
Solo se admitiran las instalaciones propias de parques y jardines aseos publicos y quioscos.

2.10.2.- LIMITACIONES DE VOLUMEN.-
18
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Edificabilidad méaxima 0,05 m%m?
Alfura maxima 3 m.

Nimero de plantas méaximo: PR”

- Texto propuesto.
%9.10.- CAPITULO X- ZONA VERDE PUBLICA
2.10.1.- LIMITACIONES DE USO.-

Se admitiran como uso principal las instalaciones propias de parques y jardines aseos publicos y quiosco
admitiéndose como complementarias aquellas infraestructuras fanfo publicas como privadas que por
razones de su implantacion pudiera ser necesario instalar en dichas éreas.

2.10.2- LIMITACIONES DE VOLUMEN.-

Edificabilidad méxima 0,05 m¥m?

Altura maxima 3 m.
Cuando se trate de infraestructuras que por razon de sus caracteﬁ#ticas tipolégicas
pudieran tener alturas superiores, se admitira la altura necesaria para su implantacion.

Niimero de plantas maximo: PB”

En esta submodificacion, se permite como uso complementario en zona verde piiblica, la implantacion de
infraestructuras, tanto pablicas como privadas, incluso superando la altura maxima para usos permitidos. El uso de
las zonas verdes plblicas para infraestructuras privadas no parece proéedente, y respecto a las plblicas se deberia
establecer un limite a la compatibilidad de las mismas con el mantenimiento de la calidad de los espacios en los gue

se implanten

IM.P.9.23.- Modificacion del articulo 4.2.1.3 NN.UU|

Texto Original .

"4.2.1.3.- Usos de Utilidad Puiblica o Interés Social que Requieran Emplazarse en ef Medio Rural.-
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Entre ellos se pueden encontrar:

» [Las instalaciones y edificios de caricter agricola o ganadero que superen los fimites establecidos en el punto
42.1.1. | |

« Los usos de caracter cientifico, docente y culfural, tales como centros de investigacion, escuelas de capacitacion
rural, granja-escuelas, aulas ade fa Naturaleza, centros especiales de ehseﬁanza y ofros, asi como las
excavaciones arqueologicas y las actividades de proteccion y conservacion de! Patrimonio histérico, artistico y
cultural, '

» los usos de caracter sanitario y asistencial, tales como centros de asistencia especiales, centros psiquitricos,
sanatorios y otros analogos. | |

» Los usos de caracter recreativo, tales como fas instalaciones de recreo en general, los usos deportivos al aire
libre, los circuifos de motor.

» Actividades de esparcimiento: areas de picnic establecimientos prow'sionalés, campings y demas campamentos
de turismo. | '

» [ os depositos de éridos, combustibles séfidos y de desechos o chatarras, y los vertederos de residuos sélidos.

» Las industrias y almacenes que por sus caracteristicas deban situarse en el medio rural.

" s Los servicios de infraestructuras y cementerio,
En todo caso la superficie de edificacion autorizable no sobrepasaré de 0,2 m%m?.

La autorizacion de los usos de utilidad piblica o interés social que hayan de emplazarse en el medio rural, se
sujetaré a la tramitacion prevista en el articulo 25 de la LUA. Por consiguiente, para la concesion de la preceptiva licencia
municipal de edificacion, seré obligatoria la previa autorizacion de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio;

para ello el Ayuntamiento debera remitir a la misma:

¢ La soficitud del interesado
s [as caracteristicas fundamentales de fa construccién o instalacién, su emplazamiento, construcciones existentes
en un radio de 500 metros, soluciones en materia de abastecimiento y evacuacion de agua, energia eléctrica y

eliminacion de residuos.
Su necesatia autorizacion, se sujetara al procedimiento establecido en el Art. 25 de la LUA, y no podrén requerir
la ocupacion de mas de 3 Ha de terreno ni exigir una superficie construida superior a 5000 m? y se precisara Ia

documentacion establecida en el Art. 75.3 de las Normas Subsidiarias Provinciales'".

Texto Propuesto

“4.2.1.3.- Usos de Utilidad Piblica o Interés Social que Requieran Emplazarse en el Medio Rural.-

Entre ellos se pueden encontrar:
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s Las instalaciones y edificios de carécter-agricola o ganadero que superen los limites establecidos en el
punto 4.2.1.1.

« Los usos de carécter cieniiﬁco, docente y culfural, tales como cenfros de investigacion, escuelas de
capacitacion rufa.', granja-escuelas, aulas de la Naturaleza, cenfros especiales de ensefianza y otros, asi
como las excavaciones arqueologicas y las actividades de profeccion y conservacion del Patrimonio
historico, artistico y cultural. N

o Los usos de caracter sanitario y asistencial, fales como cenfros de asistencia especiales, centros
psiquiatricos, sanatorios y ofros analogos.

» Los usos de caracter recreafivo, tales como las instalaciones de recreo en general, los usos deportivos al
aire libre, los circuitos de motor, instalaciones de paintball, circuitos al aire libre, etc.

s Actividades de esparcimiento: 4reas de picnic establecimientos provisionalés, campings y demas
campamentos de turismo.

o Los usos de caracter hotelero que por sus caracteristicas y configuracion deban ubicarse en el medio
rural tales como alojamientos rurales, casas de turismo rural y fodos aquellos que puedan considerarse
como de caracter complementario como edificaciones destinadas a eventos |

* Los deposrtos de andos, combustibles sélidos y de desechos 0 chatarras, y los verfederos de residuos
sélidos.

e Las industrias y almacenes que por sus caracteristicas deban situarse en el medio rural.

s Los servicios de infraestructuras y cementerio.
En fodo caso la superficie de edificacion autorizable no sobrepasara de 0,2 m¥m?,

La autorizacion de los usos de utilidad piiblica o inferés social que hayan de emplazarse en el medio rural,
se sujetara a la tramitacion prevista en los articulos comprendidos en la normativa urbanistica de aplicacion. Por
consiguiente, para la concesion de la preceptiva licencia municipal de edificacion, seré preciso obtener la

autorizacion especial correspondiente de acuerdo a lo legalmenfe preceptuado.

El procedimiento para resolver sobre la autorizacion procedente en los casos establecidos en el articulo

- anferior sera el siguiente:

a) Solicitud del interesado ante el municipio, expresando en fodos los casos la superficie y. demés
caracteristicas fundamentales de la consfruccion o instalacion, su emplazamiento y la extension de la finca en
que se pretenda construir, reflejados en un plano de situacion, construcciones existentes en un radio de
quinienfos mefros, soluciones -en materia de acceso rodado, abastecimiento y evacuacion de agua, energia

eléctrica y eliminacion de residuos.
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Si la solicitud se refiere a cons_truccibnes o instalaciones de interés piblico o social, debera incluir
justificacion de tal interés y de la conveniencia de su emplazamiento en el medio rural. En estos supuestos, el
organo municipal compefente iniciara el expediente y remitira la documentacion presentada a los framites de
informacién piblica e informes, salvo que advierta que no concurre interés publico o social para el municipio o
se incumplen' de forma manifiesta los parametros urbanisticos aplicables, en cuyo caso se inadmitira a framite Ia

solicitud presentada.

Si se refiere a obras de rehabilitacién'de construcciones en aldeas, barrios o pueblos deshabitados, asi
como de bordas, torres u otros edificios rurales antiguos, justificacion de la conveniencia y alcance de la
rehabilitacion o renovacion, asi como de las caracteristicas tipolégicas externas tradicionales que han de
mantenerse y de la adaptacion al paisaje, analizando el posible impacto paisajistico que pudiesen ocasionar, asi

como las determinaciones que ptiedan derivarse de la aplicacion del planeamiento territorial.

Si se refiere a la construccion de edificios aislados destinados a vivienda unifamifiar, debera justificarse
titulo juridico suficiente sobre la parcela minima exigida en la legisfacién urbanistica cuando proceda, e incluir el
compromiso expreso de inscripcion en el Registro de la Propiedad de la edificacion como adscrita a la parcela
existente, que impida la divisibilidad posterior de la parcela. Asimismo, se debera justificar adecuadamente Ia
imposibilidad de formacion de niicleo de poblacion de conformidad con lo dispuesto en el articulo 30.2. e

b) Somefimiento simultaneo de la solicitud y su documentacion a informacién publica por plazo de veinte .
dias habiles y a informe del Consejo Provincial de Urbanismo por plazo de dos meses.

¢} Resolucion definitiva por el érgano municipal competente que valorara el resuftado del tramite de
informacion publica e informes, los intereses piblicos concurrentes, la justificacion del emplazamiento en el
medio rural y el resto de condiciones y parametros urbanisticos de aplicacion. Salvo tramitacion simultanea, el
interesado debera obtener el posterior tifulo habilitante para la ejecucion de la obra correspondiente al uso
objeto de autorizacion, ' '

+

No podran requerir la ocupacion de més de 3 Ha. de terreno ni exigir una superficie construida superior a
5.000 m."

Resefiar aquf que el articulo al que hacen referencia en el apartado a) es errdneo: no es el 30.2 sino el 34.2 del Texto

Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon.

IM.P.9.24.- Adaptacién normativa de los Sectores en suelo urbanizable, paso de SAUR a SUZND|

Respecto de esta submodificacion, cabe indicar que en la version del PGOU obrante en dependencias del
Consejo, y diligenciada el 24 de julio de 2001, el sector SAU1 ya aparecia denominado como SUND-1.
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B) M.P.9.25.- Definicion del nuevo sistema_general de comunicaciones viarias en suelo no

urbanizable.

Se trata de un elemento gue se ha venido a considerar necesario puesto que permitira evitar el fransito de
vehiculos de carécter agricola por el centro def nicleo de poblacion, permitiende por eflo el desvio del trafico para el
acceso a las fincas risticas que pudieran ser objeto de labor o explotacion. El vial permite conectar los dos extremos de

la localidad en senfido E-O sin necesidad de atravesar el niicleo urbano con maquinaria agricola.

La superficie del SSGG Viario es de 13.366 m2 El ramal Este-Oeste se ;)royecta con una anchura de 8 metros,
mientras que el ramal de senfido Norte-Sur posee de 5 m de anchura. Transcurre parte de una acequia bajo el camino,

entubada mediante conducciones de hormigén en masa.

A este respecto cabe indicar, habida cuenta de que se trata de un Sistema General para el transito de vehiculos
de caracter agricola, que se debera evitar la implantacion de ofros servicios de urbanizacion que puedan dar lugar a

expectativas urbanisticas. En suma, el tipo de urbanizacion sera la acorde con la justificacion aportada.

C) M.P.9.26.- Delimitacién de Sector de Suelo Urbanizable delimitado SUZD-1 Residencial y célculo
del aprovechamiento medio del Suelo urbanizable. |

El Sector a delimitar se sitlia junto a la antigua unidad de ejecucion n° 2, hoy ya urbanizada en su totalidad y es

parcialmente  coincidente  con el  antiguo  SAU-1, pasando a  denominarse  SUZD-R1.

El motivo basico por el que se delimita este pequefio sector, es generar una bolsa de reserva de suelo
residencial en el municipio, situandola ;unto al nucleo tradsc:onal en el punto logaco de crecimiento del mismo, junto a
las zonas de expansuon evitando en todo caso la generamon de nicleos independientes y potenciando de forma
clara el crecimiento tradicional del municipio, generando ante todo un crecimiento ordenado y coherente desde una

| perspectiva de la técnica urbanistica,

A consecuencia de esta modificacion, para evitar que quede un sector discontinuo ef antiguo SAU-1 seva a
disgregar en dos sectores diferenciados. El primero de ellos quedara bajo el nombre SUZND-R1 mientras que el
sequndo pasa a denominarse SUZND-R7Y.

Con respecto al SUZND-R1, tendra una extensién de 24.257 m2 mientras que el SUZND-R7 contara con
una superficie de 18.659 m2. ' '

Segin el articulo 3.2.2 del Plan General vigente el sector SUZND-1 cuenta con las siguientes

caracteristicas:

Superficie . 83.326 ms
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Densidad Maxima ..o eeriees 30 viviha
Edificabilidad maxima bruta ................ 0.4 m2tim?s

USD it Residencial Unifamiliar

El propio PGOU establece como obligacion que fa superficie minima del sector a delimitar sea de 1,5 Ha.
Se indica asimismo que deberé cederse unabanda de 15m de terreno en su limite superior para obtener un sistema:
general viario, ¥ que la estructura de los nuevos viales conectaré automaticamente con los existentes en el suelo

urbano colindante.

En este sentido, atendido que el Plan General de Ordenacion Urbana de Pinseque no recoge sectores
clasificados como suelo urbanizable defimitado, ni tampoco contiene el calculo del aprovechamiento medio en dicha
categoria de suelo, se ha procedido a realizar dicho calculo teniendo en cuenta los sistemas geheréles que se
adscriben al SUZD. Todo ello con caracter previo a definir de forma concreta los parametros y magnitudes de

aplicacion al sector de referencia.

Ef Plan General de Ordenacion Urbana de Pinseque, mediante la presente modificacion, prevé un Sistema
General Viario, a obtener inedianté adscripcic')n al Suelo urbanizable delimitado. Se trata del 55.GG definido en el
punto 25 de fa presente modificacion. Tiene una éxtensién superficial fotal de 13.366 mZs, y se erige como un nuevo
elemento viario que permitira oxigenar el iréfico rodado de caracter agricola que discurre, actualmente, por la via
principal de Pinseque y ocasiona colapsos puntuales en los accesos principales. En la determinacién de las
superficie de Sistema General a adscribir no se han computado los terrenos, Que aungue estén afectados por dicho
sistema, son ya de propiedad municipal o se pretenda su obtencion mediante cualquiera de los métodos previstos
en la legislacién de ép!icacéén. La supérﬂcie total de Sistema General asignada al Suelo Urbanizablé, es de 13.366

mes.
Con todo ello el Aprovechamiento Medio en el Suelo Urbanizable se determina que seré 0,236 m2t/m2s.

Mediante la citada adscripcion se permite la obtencion del 85.GG viario de nueva creacion que por razones
- de proximidad y situacion debia ser adscrito al presente sector SUZD-1 Residencial.

En refacion con esta submodificacion, indicar que:

1) las caracteristicas sociodemograficas de Pinseque refiejan una dinamica poblacional en constante

crecimiento, habiéndose acentuado acusadamente el mismo en el periodo 2001-2011.

2} Enlaversion del PGOU obrante en dependencias del Conséjo, diligenciada el 24 de julio de 2001, el sector
SAU1 ya aparecia denominado como SUND-1, y para el mismo se establecia una densidad de 30 viviha.

Adicionalmente, el sector de partida SAU-1 (o SUND-1), contaba con una superficie de.83,326 m2s. Existe
una discrepancia respecto a la superficie total de los nuevos sectores (24.257 m2 + 18,658 m2 + 36.706 m2

= 79.622 m2) que habra de verse justificada.
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Se deberan clarificar y subsanar las discrepancias entre la documentacion aportada y la del PGOU vigente.

3)  Se debers aportar ficha urbanistica del sector. EI PGOU establece como obligacion que 1a superficie .
minima del sector a delimitar sea de 1,5 Ha. Se indica asimismo que debera cederse una banda de 15m
de terreno en su limite superior para obtener un sistema general viario, y que la estructura de los nuevos
'viales conectard autométicamente con los existentes en el suelo urbano colindante. Estés condiciones

deberan ser respetadas.

4) Debera darse cumplimiento a lo establecido por los articulos 40 y 43 del TRLUA. Entre ofras cuestiones y
sin caracter exhaustivo, la modificacion de Plan General, en la medida que plantea la subdivision de un

sector de SUZ-ND en tres sectores, uno de ellos de SUZ-D , debera contener:

= Para el suelo urbanizable dé!EmEtado, deberd justificarse el equilibrio entre densidad y
ediﬁcabilidad, y su adecuacién a la evolucidn sociodemogréfica del municipio; Para el suelo
urbanizable no delimitado, ya sea con caracter general o referido a areas concretas del mismo, los
usos, densidades y‘ edificabilidades globales, los usos incompatibles con esta categoria de suelo, y

las condiciones detalladas para proceder a su delimitacion.

« Justificacion expresa de que se garantiza el suelo suficiente para viviendas protegidas, de

“conformidad con la normativa vigente.

= Determinacion del régimen de conservacion de ia urbanizacion previsto en las diversas areas de

suelo urbanizable,
= Las bases orientativas para la ejecucion, relativas al menos a calfidades, plazos y disefio urbano.

= De forma potestativa, indicacion los sistemas de gestion previstos, incluso con caracter alternativo,

para la ejecucion de los diferentes sectores.

5} Debera clarificarse la alteracion producida en el vial perimetral al ambito modificado.

4

D) M.P.9.27.- Adaptacién de la clasificacién urbanistica a suelo no urbanizable genérico de

zona excluida dei Sector 5 en su Plan Parcial.

.La documentacitn aportada justifica esta modificacion fundamentandola en que, cuando el planeador
abordé el desarrollo del Sector SAU-5 procedid a delimitar el sector de modo distinto al previste en origen en el
PGOU, excluyendo de este modo una porcion de suelo coincidente con varias propiedades particulares. Segdn se

indica, por un lado se ha desarroliado y urbanizado el sector de referencia, y por otro se ha dejado una porcion de
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suelo de caracter residual como suelo urbanizable, sin capacidad de que dicha porcion, pueda alterar su

clasificacién por si misma y habiendo perdido en todo caso su vocacion de desarrolio.

Es por ello que se procede a alterar la clasificacidn urbanistica de la porcién de suelo de referencia,
integrandola en su entorno y pasandola de suelo apto para urbanizar residencial (SAU-5) a suelo no urbanizable
genérico de uso agricola (huerta), para adaptar la presente modificacién del PGOU a la reafidad fisica, topogréﬁca y
de planeamiento existente en la actualidad. En dependencias del Consejo consta expediente de modificacion del
Sector 5 “Vifales” (CPU-142-20086}, constatandose que en planos de estado inicial efectivamente esaé parcelas

estaban excluidas det ambito de ordenacion.

Dado que aqui se estan modificando los usos, se considera que debera hacerse constar en el expediente la
identidad de los propietarios o titulares de otros derechos reales sobre las fincas afectadas durante fos cinco afios

anteriores a su iniciacion segtn conste en el Registro de la Propiedad o en su defecto en el Catastro.

E} M.P.9.28.- Adaptacién de la_clasificacion urbanistica del suelo en gue se asienta el

polideportivo municipal.

El pabeflén polideportivo proximo a la zona escolar del municipio se encuentra sito entre dos clasificaciones
de suelo. Asi, en el vigente P.G.0.U. de Pinseque que se pretende modificar, de un lado consta asentado en gran
medida en suelo clasificado como Zona Escolar y, de ofro, una pequefia porcion del mismo se asienta sobre suelo
clasificado como Zona Verde Plblica.

En este sentido, lo QUe se pretende con esta Modificacion Puntual 9.28 def P.G.0.U. de Pinseque no es
sino ddtar de coherencia a la realidad urbanistica del Municipio adaptando el contenido del PGOU a la misma. Se ha
venido a detectar, tal y como se ha dicho, que el edificio destinado a polideportivo vinculado al colegio, se encuentra
edificado parcialmente sobre la zona verde contig'ua, entendemos que se debe a un error en’ei replanteo de fa obra.

Por ello, para solventar dicha problematica, se propone adaptar la calificacion urbanistica de dicha porcion
de suelo pasando a calificarla como zona escolar.

~ De esta manera, se produge una disminucion de la zona verde que pasa de los originales 781,74 m2 a los
669,06 m2 con arreglo a la modificacion propuesta (esto es, una pérdida de 112,68 m2). Obviamente, dicha
disminucién de superficies verdes debe ser compensada para mantener los estandares bésicos ﬁjados en su

" momento por el PGOU.

Esta situacién se resuelve dotando al municipio de una nueva zona verde en manzana originalmente

calificada como equipamiento con una superficie de 443,80 m2 que se sitia en paralelo a la zona verde original tras

cruzar €l Paseo de los Estudiantes, encontrandose en la interseccion superior del citado paseo con la calle del

Carb6n, quedando asi resueita la problematica suscitada.
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Respecto a la reduccion de la superficie de equipamiento, indicar que se podria ver compensada por lo

- planteado en la siguiente submodificacion (M.P.29), si bien se requiere justificacion especifica al respecto.

Asimismo indicar que se produce un cambio en las alineaciones de las manzanas afectadas para

ajustarias a su realidad fisica actual.

F) M.P.9.29.- Ampliacion de la zona deportiva.

El Ayuntamiento de Pinseque, concentra [a mayoria de sus dotaciones en la zona al Sur del municipio
entra la Plaza de Espafia y la Avda. de las Cortes de Aragon, en esta zona conviven ef Pabellon Municipal, el

colegio, ta escuela infantil, el ayuntamiento, la residencia de ancianos y alguna ofra dependencia municipal.

El ayuntamiento viene promoviendo el desarrollo de una importante zona deportiva dade que el municipio
carecia de ella y las instalaciones existentes hablan quedado obsoletas y se encont'rahaz]md,isg.gggadas por el

municipio.

El suelo sobre el que se plantea la creacidn del sistema general de uso deportivo se clasifica actualmente
segin el PGOU de Pinseque como suelo no urbanizable genérico.

Se plantea la creacidn de una reserva de suelo tendente a la ampliacion de la actual zona deportivay a la
reserva existente segiin el planeamiento vigente destinada a equipamiento polivalente. La idea bésica es crear un
area de equipamientos que permita la interrelacion directa con los existentes facilitando, de este modo el concierto

de actividades,

La ampliacion cuenta con una s&perﬁcie_ de 27.9_34_,m2 que de continuidad a fa zona a fin de obtener una
reserva de suelo de suficiente entidad que permita la contemplar la proxima ampliacion, prevista para los ejercicios
2015-2017.

El Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén, regula de forma concreta los métados de obtencion
de los suelos destinados por el planeamiento a sistemas generales en el artfculo 188 . Dado que el sistema general
~ no se adscribe ni incluye en un sector en suelo urbanizable delimitado, dada la urgencia existente en su obtencion, y
visto como es que no existen unidades de ejecucion que deba de considerarse como excedentarias desde ef punto
de vista de la técnica urbanistica, se ha optado por establecer para su gestion urbanistica el sistema de expropiacion
forzosa. _ '
A este respecto, sefialar que el documento de Modificacion carece de estudio econémico financiero alguno, .
de igual modo que tampoco ha side efectuado un andlisis sobre el efecto de la modificacion sobre las Haciendas

Plblicas.
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G) M.P.9.30.- Supresién del articulo 2.2.4. “edificios catalogados” y elaboracién de un elenco

de los bienes de interés catalogado y arquitecténico del municipio para su inclusién en el

£.G.0.U. como Catalogo de bienes.

En [a actualidad el vigente P.G.O.U. hace una breve alusion, sucinta e incompiéta, de los bienes de interés
que el Municipio conserva. En este sentido, el articulo 2.2.4. “edificios catalogados” enumera brevemente los bienes

que considera de interés y detalla de manera escueta las condiciones de intervencion en los mismos.

El equipo redactor entiende que el citado articulo carece de la concrecion suficiente por lo que resulta
necesania la redaccion de un nuevo Catélogo de bienes que sistemat?ce los bienes que, por su interés historico,
arquitecténico o ambiental se considere. Asimismo, se estima necesaria la supresién del precitado precepto por

cuanto queda circunscrito al Capitulo Il -Zona Residencial R1. Se incluyen en el mismo:

BIENES DE INTERES CULTURAL
1.- TORRE DE LA IGLESIA DE SAN PEDRO MARTIR DE VERONA (declarado Bien Catalogado).

BIENES DE INTERES ARQUITECTONICO | | | |
2. IGLESIA DE SAN PEDRO MARTIR DE VERONA

- PALACIO DE LOS CONDES DE ATARES

- ALMENARA DE SANTA EMILIA

- CASA {calle del Consuglo, n° 7)

-ESCUDO

- CAPILLA DE SAN PEDRO MARTIR

- PUENTE DE JUBO

el I A A

SEPTIMO.- Respecto a los informes sectoriales indicar que:

= Visto que el nuevo Sistema General Viario propuesto discurre sobre una acequia, se estima
conveniente someter a criterio de Confederacion Hidrografica del Ebro ia necesidad de informar al

respecto.

*  No consta en el expediente informe de la Comision de Patrimonio.

OCTAVO.- Como dltimas valoraciones a considerar de la modificacion n® 8 del PGOU de Pinsegue, cabria

indicar lo siguiente:

a) En refacion con la submodificacion n® 25, se debera solicitar el informe de la Confederacion Hidrografica del
Ebro.
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b} En relacion con la submodificacién n® 26 consistente en la Delimitacion de Sector de Suelo Urbanizable

.4}

delimitado SUZD-1 Residencial y célculo del aprovechamiento medio del Suelo urbanizable:

1) Se deberan clarificar y subsanar las discrepancias entre la documentacion aportada y la del PGOU -
vigente.

2} Se debera aportar ficha urbanistica del sector.
= Debera darse cumplimiento a lo establecido por los articulos 40 y 43 del TRLUA.

3)  Deberé clarificarse la alteracion producida en el vial perimetral al ambito modificado.

.En relacién con la submodificacion n° 27, dado que se modifican los usos del suelo, se ha incluido en el
- expediente un listado con la identidad de propietarios de las fincas catastrales afectadas, si bien no se

indica de forma expresa que este listado incluya a fodos propietarios o fitulares de derechos reales durante

los cinco afios anteriores a su iniciacion.

..Porlo que se refiere de la submodificacion n® 28 consistente en la Adaptacion de la clasificacion urbanistica

del suelo en que se asienta el polideportivo municipal. Respecto a la reduccion de la superficie de
equipamiento, indicar que se podria ver compensada por lo planteado en Ia siguiente submodificacion
(M.P.29), si bien se requiere justificacion especifica al respecto.

Sefialar ademas que [a submodificacion n® 29 carece de estudio econémico financiero alguno, de igual

“modo que tampoco ha sido efectuado un analisis sobre el efecto de la modificacion sobre las Haciendas

1odifi

Publicas. Indicar que en el plano d 3.3.b no se recoge el cambio operado por la

submodificacion 29. i

La submodificacion n° 30 deber4 contar e} lréfdrmé"dgjiéf Comision Provincial de Patrimonio Cultural.

iy RIEAYIN

En virtud de lo expuesto,

EL M.l CONSEJO PROVINCIAL DE URBANISMO DE ZARAGOZA, POR UNANIMIDAD, ACUERDA:

PRIMERO.~.Aprobar la modificacion n° 9 de Pinseque en lo que se refiere al objeto consistente en la

actualizacion de las normas urbanisticas, en cuanto que suponen una adaptacion a diétintas normas
surgidas con posterioridad a la aprobacion del Plan General de Ordenacién Urbana de! municipio, a
excepcion de la submodificaciones siguientes: M.P.9.8, M.P.9.19, por los motivos indicados en los anteriores
fundamentos de derecho.
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SEGUNDO.- Suspender {a modificacion n® 9 respecto al resto de los objetos 25, 26, 27, 28, 29 y 30

por los motivos expresados en los anteriores fundamentos de derecho,

TERCERO.- Denegar ia modificacién nimero 9 en cuanto al objeto 24 por constar ya la
denominacién SUND-1 en la version del plan general obrante en las dependencias del Consejo.

CUARTO.- Notificar el presente Acuerdo al Ayuntamienfo de Pinseque.

QUINTO.- Publicar el presente Acuerdo en la seccion provincial del Boletin Oficial de Aragén, si bien
la publicacién de las normas quedara condicionada a la aportacién de una nueva documentacion en la que

se relacione el articulado de forma independiente y no inserto en la memoria justificativa.

Y para que asi conste, y a los efectos oportunos, se expide Ia presente certificacion, segin lo preceptuado
en el articulo 27.5 in fine de la Ley 30/92, de 26 de noviembre de Régimen Juridico de las Administraciones Pablicas
y del Procedimiento Administrativo Comin, haciendo constar que la oportuna acta sera sometida a aprobacién en la

proxima sesion del Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza, |

En Zaragoza, a 22 de septiembre de 2015.

Vo Be
EL PRESIDENTE DEL CPU ZARAGOZA,

: GConsejo Provincial
Fdo: Carmelo Bosque Palacin ~ de ZARAGQLA -
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